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Figur 1. Illustration visar mojlig utformning av bebyggelsen mot MdIndalsvagen sett fran nordost.
Bild: Krook &Tjéder.
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Inledning

Arendeinformation

Planbeskrivning uppréattad: 2025-09-05

Aktbeteckning: 2 -5675

Detaljplanens namn: Bostéder och verksamheter norr om Katrinedalsgatan inom
stadsdelen Krokslatt

Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart: 2021-12-14

Detaljplanen ar uppréttad med standardforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900).

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 1010/22 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Diarienummer Stadsbyggnadsférvaltningen: SBF-2023-00494
Handlaggare SBF: Jenny Andreasson

Tel: 031-368 18 13

jenny.andreasson@stadsbyggnad.goteborg.se

Handlaggare SBF: Sandra Trzil
Tel: 031-368 15 51
sandra.trzil@stadsbyggnad.goteborg.se

Diarienummer Exploateringsforvaltningen: EXF-2023-01577
Handlaggare EXF: Hanna Andersson

Tel: 031-368 10 41

hanna.andersson@exploatering.goteborg.se
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Sammanfattning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojligg6ra nya bostédder med inslag av service och
verksamheter i bottenvaningarna samt darmed bidra till en fortsatt utveckling av omradet
fran industri och verksamhet till blandstad och ett omrade av innerstadskaraktar i linje
med Oversiktsplanen. Syftet dr ocksa att skapa tydliga och tillgangliga gator och strak
inom planomradet. Vandslingan vid Lana far en andamalsenlig reglering som torg. Torget
blir en moétesplats i staden med starkta vistelsevarden och tydligare kopplingar till
omgivningen samt bibehallen kollektivtrafikfunktion. Vidare &r syftet med detaljplanen
att sakerstélla en hog arkitektonisk kvalitet i sa val helhet som detaljer for den nya
bebyggelsen, dess anpassning och bidrag till stadsbilden samt att véarna funktioner och
varden i befintlig bebyggelse.

Planomréadets lage

Planomradet ligger inom stadsdelen Krokslatt vaster om Molndalsvéagen och direkt norr
om kommungransen mot MdlIndal. Planomradet omfattar fastigheterna Krokslatt 34:18,
34:10, samt vandslingan vid Lana pa Krokslatt 34:12. Planomradet omfattar ocksa
kommunal mark pa Katrinedalsgatan och den sydligaste delen av Ebbe Lieberathsgatan.
Ett allmant gangstrak i norra delen av planomradet forbinder Ebbe Lieberathsgatan med
vandslingan vid Lana och Mdlndalsvéagen. Planomradet angransar till en kvartersgata pa
privat fastighet i norr.

Figur 2: Vybild som visar planomradet fran 6ster. Planomradet &r markerat med rod streckad linje.
Kommungransen ar markerad med bla streckad linje.
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Planférslagets huvuddrag

Befintliga kontorshyggnader inom Krokslatt 34:18 foreslas rivas och ersattas med ett
kringbyggt kvarter med bostader i mellan sex och 17 vaningar, dar 6versta vaningen ar en
vindsvaning respektive en indragen vaning. Kvarteret har lokaler i delar av
bottenvaningen och garage i souterrangvaning. Bebyggelsen &r en del av utvecklingen
langs Mdlndalsans dalgang dar industri- och verksamhetsomréadet succesivt utvecklats till
ett omrade med blandad stadshebyggelse under de senaste aren. Bebyggelsen foreslas
placeras med forgardsmark i alla vaderstreck, men bidrar till att definiera de
omkringliggande gaturummen och torget.

Det allmanna géangstraket i norra delen av planomradet flyttas ndgot soderut for att skapa
en orienterbar och trygg koppling mellan Ebbe Lieberathsgatan och gang- och
cykelstraket langs Molndalsvagen samt kollektivtrafikhallplatser i vandslingan och pa
Médlndalsvagen. Véndslingan och dess omgivande mark planldggs som allmén plats, torg,
for att sakerstalla platsens kollektivtrafikfunktion, allmanhetens tillgang till platsen och
mojliggora for anlaggning av torgfunktioner. Ebbe Lieberathsgatan byggs om med
samma sektion som nyligen byggts ut l&ngs gatans norra del. Katrinedalsgatan anlédggs
med angdringsplatser och mojlighet till gatutrdd mot den nya bebyggelsen. Den sddra
delen av gatan ligger i MdIndal.

Bebyggelsen omfattar totalt drygt 27 000 m? BTA varav merparten ar bostader och minst
300 m?BTA ér lokaler for centrumverksamhet. Cirka 270 bostéader tillskapas.

Figur 3: Illustrationsritning 6ver planforslaget. Med vind menas vindsvaning, vilken integreras i taket.
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{1 T

Figur 4: Illustration som visar hur bebyggelsen kan te sig mot Ebbe Lieberathsgatan sett soderifran. Bild:
Krook & Tjader.

Overvaganden som ligger till grund for detaljplanens
utformning

| detaljplanen har avvagning gjorts mellan olika intressen. Den huvudsakliga
avvagningen handlar om hur en fortatning i enlighet med dversiktsplanen kan ske utifran
en god helhetsverkan och en rimlig omgivningspaverkan. En sammantagen bedémning &r
att de vérden som tillfors till staden i och med ett genomférande av detaljplanen vager
upp mot forandringarna. Det blir ett tillskott av bost&dder och mindre verksamhetslokaler i
ett kollektivtrafiknara lage som pekats ut for planering av tat blandad stadsbebyggelse.
Detta ar en pusselbit i utvecklingen fran verksamhetsomrade till ett mer funktionsblandat
omrade av innerstadskaraktar. Nya motesplatser och vistelseytor méjliggors och strak for
oskyddade trafikanter forbattras. Fler mé&nniskor i rorelse i kombination med aktiva
bottenvaningar bidrar till trygghet och levande stadsrum.

Bebyggelsens placering och utformning har anpassats till stadsbilden med en l&gre skala
mot Ebbe Lieberathsgatan och en hégre mot det 6ppna stadsrummet vid Mdélndalsvagen i
syfte att minimera paverkan pa omgivningen. Planforslaget forandrar utsikten for de
narbelagna fastigheterna och innebér viss forsamring vad galler tillgang till dagsljus och
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skuggpaverkan. Detta ar en konsekvens av att omradet fortsatter att utvecklas och fortatas
i enlighet med stadens intentioner for omradet.

Planen 6verensstammer med 6versiktsplanen for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19 samt med den férdjupade 6versiktsplanen for
MélIndalsans dalgang antagen 2017.

Handlingar

Planhandlingar

e Plankarta med planbestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o lllustrationsritning
e Grundkarta
e Samradsredogorelse

e Gestaltningsbilaga, Arkitekterna Krook & Tjéder AB, organisationsnummer:
556596-4813, 2025-06-24, bestélld av Bonava och Stig Hedlunds Fastigheter
(exploatdr)

Planeringsunderlag

Sist i handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra
planeringsunderlag som legat till grund fér detaljplanens omfattning och utformning.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora nya bostédder med inslag av service och
verksamheter i bottenvaningarna samt darmed bidra till en fortsatt utveckling av omradet
fran industri och verksamhet till blandstad och ett omrade av innerstadskaraktar i linje
med Oversiktsplanen. Syftet dr ocksa att skapa tydliga och tillgangliga gator och strak
inom planomradet. Vandslingan vid Lana far en andamalsenlig reglering som torg. Torget
blir en moétesplats i staden med starkta vistelsevarden och tydligare kopplingar till
omgivningen samt bibehallen kollektivtrafikfunktion. Vidare &r syftet med detaljplanen
att sakerstélla en hog arkitektonisk kvalitet i sa vél helhet som detaljer for den nya
bebyggelsen, dess anpassning och bidrag till stadsbilden samt att véarna funktioner och
varden i befintlig bebyggelse.
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I enlighet med intentionerna i stadens éversiktsplan och budget syftar planen till att uppna
de stadsbyggnadskvaliteter som en kvartersstad med sammanbyggda kvarter och levande
bottenvaningar ger. Bebyggelsen ska ocksa ha en omsorgsfull gestaltning enligt den
klassiska arkitekturens principer.

Beskrivning av detaljplanen

Planomradets lage, avgransning och
markagoforhallanden

Planomradet &r belaget inom stadsdelen Krokslatt i MéIndalsans dalgang mellan
Molndalsvagen i dster och Ebbe Lieberathsgatan i vaster, direkt norr om kommungrénsen
till MolIndal. Omradet ligger cirka fyra kilometer séder om Géteborgs centrum.

Figur 5: Oversiktskarta som visar planomradets lage i forhallande till
centrala Goteborg.

Planomradet omfattar drygt en hektar, cirka 11 000 kvadratmeter. Fastigheten Krokslatt
34:10 &gs av SHFAB Kroksléatt 34:10 AB, Krokslatt 34:18 &gs av Bonava Krokslatt 34:18
AB och Krokslatt 34:11 &gs av SHFAB MalIndalsvagen 95 AB. Pa den kommunégda
fastigheten Krokslatt 708:511 finns bland annat Ebbe Lieberathsgatan och
Katrinedalsgatan samt befintlig gangvag. Gangvagen ligger intill den kvartersgata som
finns pa privat mark norr om planomradet. Genom portiken utgér gangvégen ett 3D-
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fastighetsutrymme. Staden &ger ocksa omradet kring sparvagens vandslinga inom
Krokslatt 34:12. Fastighetsagarna till de privata fastigheterna avser utveckla marken med
bostéader.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit yta for transformatorstation till Géteborg Energi Nat
AB invid vandslingan for sparvagen. Norr om vandslingan arrenderas en yta ut till
SHFAB Médlndalsvagen 95 AB for parkering. Vidare har en enskild ndringsidkare en
kiosk/gatukok inom omradet vid vandslingan, enligt utstallt polistillstand.

~ "KROKSLATT
3410 .\"
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Figur 7: Vybild som visar planomrédet frén Gster. Planomradet &r markerat med réd streckad linje.
Kommungransen ar markerad med bla streckad linje.

Foton nedan visar planomradet och dess omnejd i nulaget med en blandning av bostader,
verksamhetslokaler, gator samt sparvagens vandslinga vid Lana. Stadsmiljon i
naromradet praglas idag av en variation i bebyggelse, skala och funktioner med
bebyggelse fran olika tider. Inom planomradet finns tva befintliga kontorsbyggnader
inom fastigheterna Krokslatt 34:18.

Figur 8: Platsfoto fran 2023 som visar sparvagens vandslinga vid Lana och befintlig kontorshebyggelse inom
planomrédet. | fonden syns bebyggelsen norr om planomradet.

Figur 9: Platsfoto fr&n 2023 som visar planomradet med kontorsbebyggelse. Figur 10: Platsfoto fran 2023
som visar Ebbe Lieberathsgatan och lokal pa hornet i byggnad strax norr om planomradet.
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Figur 11: Platsfoto fran 2023 som visar Katrinedalsgatans slut ut mot MélIndalsvagen. Figur 12: Platsfoto
fran 2023 som visar straket i norra delen av planomradet och portiken till MdIndalsvégen till hoger.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet om att anta planen vinner laga
kraft. Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planférslaget.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetséagares vilja. Ett undantag ar dock om en andring ar nodvéandig pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Ett annat
undantag &r inférande av fastighetsindelningsbestammelser.

Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan, &ndrar eller upphéver géllande plan. Fastighetségaren dger efter genomfdrandetidens
slut ingen rétt till ersdttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen
och som forsvinner nar den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planforslagets huvuddrag

Detaljplanen medger totalt drygt 27 000 m? BTA varav minst 300 m? BTA ska vara
lokaler for centrumverksamhet. Detaljplanen medger cirka 270 bostader samt
bostadskomplement och garage i souterrangvaning. Detaljplanen innebar ocksa att
industrimark vid sparvéagens vandslinga planlaggs som allman plats, torg, med spar och
hallplats for kollektivtrafik och majlighet att uppfora kiosk eller gatukok alternativt
behalla den gatukdéksbyggnad som finns pa platsen idag. Ett allmant gangstrak i norra
delen av planomradet flyttas nagot séderut och forlaggs utanfor den portik pa Krokslatt
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34:11 som straket passerar igenom idag. For kvartersgatan och portiken bekraftas
pagaende anvandning och egenskapsbestammelser. Bebyggelsen &r en del av
utvecklingen langs MolIndalsans dalgang dar industri- och verksamhetsomradet succesivt
utvecklats till ett omrade med blandad stadsbebyggelse under de senaste aren.

e

% —~
4

kv ¥ Rym

Figur 13: lllustrationsplan som visar hur bebyggelsen kan placeras i ett slutet kvarter, samt gard, gator och
torg. Med vind menas vindsvaning, vilken integreras i taket. Gul skraffering markerar ny byggnad, ljusgra
markerar torg och gangbana samt att morkgra markerar trafikytor. Punktstreckad linje markerar
planomradet. Streckad linje markerar kommungrans. Bild: Krook & Tjader.

Figur 14: Axonometri som visar hur det féreslagna kvarterets volymer, sett fran sydost. Gul farg markerar
allmén plats. Bilder: Krook & Tjader.
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Bebyggelse och gestaltning

Bebyggelsens struktur och skala

Detaljplanen mojliggor for ett nytt slutet bostadskvarter i mellan sex och 17 vaningar.
Inom Krokslatt 34:18 tillats en hog byggnad i kvarterets sydéstra horn med fasader mot
vandslingan och Katrinedalsgatan. Den foreslas vara 17 vaningar dér den Gversta
vaningen ar en indragen vaning innehallande 6vre etage till lagenheterna péa vaningen
under samt teknikutrymmen. Det hogresta punkthuset blir en tydlig orienteringspunkt vid
torget och sparviagens vandslinga, samt markerar straken som ledet till platsen med
hallplatslagen. Resterande del av kvarteret som vetter mot torget och vandslingan tillats i
nio vaningar dar den Gversta vaningen ar en vindsvaning. Har méter kvarteret ett stort
oppet stadsrum mot Mdélndalsvagen vilket har storre talighet for hogre exploatering och
som far en tydlig inramning och stadga genom den nya bebyggelsen. | och med den nya
bebyggelse som tillkommit i naromradet under de senaste aren har skalan langs
Molndalsans dalgang hojts till upp emot 10 vaningar pa sina stéllen, och en
skalforskjutning har skett. | denna kontext placeras det nya kvarteret med en varierande
hojdskala. Inom planomradet ska byggnadsvolymerna brytas ned till den ménskliga
skalan i volym och genom medveten gestaltning. Detta &r viktigt da fasaderna har utgor
vaggar till torget vid vandslingan dar platser for vistelse och kollektivtrafikhallplatser
mojliggors. Mot Ebbe Lieberathsgatan trappas bebyggelsen stegvis ned till sex vaningar
dar den 6versta vaningen ar en vindsvaning och anpassas till det mer intima gaturummet
samt till dagsljusforhallanden i nya och befintliga bostader. Bebyggelsen placeras med
forgardsmark mot omgivande gator och torg vilket mojliggor for mindre platsbildningar
vid lokaler i hdrnldgen samt for gronska, dagvattenhantering och entréfunktioner.

4

Figur 15: Konceptbild som visar hur det nya kvarterets skala forhaller sig till omgivningen med nedtrappade
volymer mot befintlig bebyggelse 1angs Ebbe Lieberathsgatan. Bild: Krook & Tjader.

Figur 16: Koncepthilder som visar hur det nya kvarteret forhaller sig till omgivningen. Fran vaster till hoger:
grona gaturum, levande bottenvaningar samt strak och platser, kvarter med hogre byggnad som
orienteringspunkt. Bild: Krook & Tjader.
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Figur 17: Visionshild som visar méjlig utformning av bebyggelsen sett fran torget och sparvagens
vandslinga. Bild: Krook & Tjader.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciper har tagits fram for bebyggelsen for att ge kvarteret stadsméssiga
kvaliteter i ett slutet kvarter med levande bottenvaningar och valgestaltade fasader enligt
den klassiska arkitekturens principer. Gestaltningsprinciperna redogors for nedan.
Planomradets lage i Goteborg, precis pa gransen mot Moélndal men mitt i ett omrade
under utveckling, blir tongivande for bebyggelsens karaktér som stadskvarter. Hogre
volymer tillats samtidigt som méanniskans upplevelse i 6gonhojd beaktas for att
mojliggdra en trygg och attraktiv stadsmiljo. Har ar bade gestaltning, innehall och skala
viktiga faktorer.

Fasader

Bebyggelsens fasader ska delas in i tre olika delar med en tydligt artikulerad
sockelvaning, en mittdel och ett valgestaltat takavslut med markerad takfot. Varje
trapphusenhet gestaltas som en distinkt del inom kvarteret samtidigt som hela kvarterets
gestaltning & sammanhallen inom ramen for ett formellt och relativt symmetriskt
fasadsystem. Detta gérs med hjélp av vertikal indelning husvis med en varierad
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takfotslinje och synliga takindelningar mellan varje trapphusenhet. Vidare ges fasaderna
en tydlig vertikalitet och symmetrisk fonstersattning. Balkonger grupperas vertikalt for att
forstarka detta. Detta kombineras med fasadband for horisontell delning. Fasaderna féar en
okad detaljering i sockelvaning och tak for att pa sa vis arbeta med den manskliga skalan
och upplevelsen i 6gonh6jd samt ge byggnaderna ett tydligt avslut uppat.

Gatufasaderna ska utformas i ljusa toner. Gedigna, stadsmassiga material sasom till
exempel tegel bor utgora huvuddelen av fasaderna. Kompletterande material, s som
varma toner av plat och tra for fonster, entrépartier, tak och takkupor kan anvandas for att
komplettera fasadutformningen. Aven mot garden ska fasader vara i ljusa toner for att
bidra till att garden upplevs mer ljus.

Tak e e S
Markerad och bearbetad takfot ti ‘i l-) {.) l!)
Varierad takfotslinje \ ) ’

Takkupor —

Synliga brandgavlar i takdelningar
Inslag av terrasser
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Figur 18: Illustration som visar hur fasaderna ska delas in i sockelvaning, fasad och tak. Bild: Krook &
Tjader.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéader och verksamheter norr om 15 (97)
Katrinedalsgatan

Dnr: SBF-2023-00494 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

i
]
]
]

Tak/krona:
Markerad och bearbetad takfot

Tydligt indragen takvéning H‘ :»[ NII ll [I' “ }.\ \
vélgestaltat 6vre avslut p& byggnaden —
.................................................................. g 0 WO

n Akl

o
! My
WM

Ll
Ll

B — =

Fasad, dvre del:

Symmetrisk fonstersattning

Vertikalitet

Okad detaljering i bas och topp for avslut och borjan
Balkonger samlade och orienterade till avgrénsad del av fasad

===
ey

n N

= [ r——

(W |HEEE

Fasad, nedredel: HEH

Symmetrisk fonsterséttning

Vertikalitet . I “
Okad detaljering i bas och topp for avslut och borjan

Fasadband for horisontell delning l . "

LW

Sockelvéning:

Markerad sockelvaning
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Langsgéende balkongband i vaning ovan entréplan

Figur 19: Illustration som visar hur fasaderna for hogdelen pa 17 vaningar ska delas in i sockelvaning,
fasad och tak. Bild: Krook & Tjader.

Sockelvaningar

Markerade sockelvaningar gestaltas med hjalp av avvikande utformning gentemot 6vrig
fasad. Detta gors genom till exempel avvikande material sasom sten och till exempel
dekorativa murverk och listverk. Sockelhtjderna varierar med olika trapphusenheter, och
entréer och portiker markeras tydligt. Sockelvaningarna ska generellt vara minst 4 meter
hdga. Sammantaget ger detta en klassisk karaktér till kvarteret och bidrar till att bryta ned
kvarterets skala och volym. Bottenvaningen kan da upplevas mer omhandertagen vilket
stérker gatuplanets karaktar och bidrar till en trygg och attraktiv stadsmiljé. Mot torget
stélls krav pa dubbelhdg sockelvaning for att ge tyngd at det stora stadsrummet vid
vandslingan. Balkonger far inte finnas i bottenvaningen for att starka sockelns markering.
Bottenvaningen ska ha en hégre vaningshojd i hornlagena dar detaljplanen stéller krav pa
lokaler. Lokalerna riktar sig mot Ebbe Lieberathsgatan och mot torget som &r kvarterens
mest offentliga sidor. Detta bidrar till kvarterets stadsméssiga uttryck och mojliggor for
framtida utveckling med fler lokaler. Mot garden regleras inte gestaltningen av
sockelvaningar.

Entréer placeras mot gator och torg och ska vara genomgaende mellan gata och
bostadsgard for att bade bostadsgard och gata ska vara latta att na for alla boende. Detta
bidrar ocksa till att befolka de omkringliggande gatorna och straken. Marklagenheter ar
mojliga i vissa lagen vilket skapar fler entréer och liv i gatuplanet.
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Figur 20: Illustration som visar hur skillnaden mellan sockelvaning och resterande fasad
kan gestaltas med till exempel avvikande material. Bild: Krook & Tjader.

Figur 21: lllustration som visar markerad sockelvaning, entréparti och lokal pa hérnet.
Bild: Krook & Tjader.
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Balkonger och bursprak

Balkonger och bursprak tillats pa gatufasader. De ska utformas som en del i
fasadgestaltningen och grupperas vertikalt. P4 fasader som vetter mot gatorna i norr, Gster
och soder far balkonger och burspraks sammanlagda langd utgéra hogst en fjardedel av
fasadens langd. Mot Ebbe Lieberathsgatan i vaster ar forgardsmarken lite bredare an mot
andra gator inom planomradet varfor fler balkonger tillats har, hogst en tredjedel av
fasadlangden. Balkonger far kraga ut maximalt 1,4 meter fran fasad och bursprak far
kraga ut maximalt 1 meter fran fasad for att inte dominera uttrycket i for stor
utstrackning, utan bidra till att bryta ned upplevelsen av kvarterets skala och volym.
Balkongerna utformas for att ge ett latt och luftigt intryck och far inte glasas in. Mot
garden regleras inte utformning eller omfattning av balkonger eller bursprék, men antal
och djup maste studeras med hansyn till dagsljusforhallanden.

For hogdelen i 17 vaningar som vetter mot torget tillats en stérre andel balkonger i de
nedre vaningarna. Balkongerna méjliggors har for att kunna dampa buller och ska vara en
integrerad del i byggnadens gestaltning.

Figur 22 och 23: Illustrationer som visar balkonger p& hégdelen i 17 vaningar mot torget och véandslingan.
Bild: Krook & Tjader.

o

Figur 24: lllustration som visar hur balkonger kan utformas for att ge ett luftigt intryck. Bild: Krook &
Tjader
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Figur 25: Illustration som visar balkonger mot Ebbe Lieberathsgatan dar forgardsmarken ar bredare &n mot
resterande gator. Bild: Krook & Tjader.

Tak

Byggnadernas tak ska ge en tydlig och sammanhallen siluett till kvarteret som helhet.
Kvarterets dversta vaning ar en vindsvéaning som genomgaende &r integrerad inom takets
volym, forutom for 17-vaningshuset som far ett tydligt avslut genom en indragen Gversta
vaning. Storre tekniska installationer ska doljas inom takets volym for att kvarterets
sammanhallna taksiluett inte ska storas. Takfoten markeras tydligt och takfotslinjen
varierar mellan olika trapphusenheter. Takkupor utformas som nétta och valartikulerade
byggnadsdelar. De ges ett varierat uttryck mellan de olika trapphusenheterna. Inféllda
takterrasser far ersatta enstaka takkupor mot soder. De ska vara indragna fran fasadlivet,
sa att takfoten forblir obruten. Mot de allmanna gatorna och torget ska byggnaderna
utformas med brutet tak. Undantag for detta ges for en storre takterrass mot kvartersgatan
i norr samt for den 17 vaningar héga byggnaden.

Takens utformning mot garden &r friare och regleras inte i detaljplanen.
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Figur 26: Illustration som visar exempel pa takkupornas gestaltning. Bild:
Krook & Tjader.

Figur 27: Illustration som visar méjlig utformning av inféallda takterrasser.
Bilden ar sedd fran Ebbe Lieberathsgatan ned mot Katrinedalsgatan och visar
del av kvarterets sodra fasad. Bild: Krook & Tjader.
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" Tydligt markerade sockelvaningar

Figur 28: Fasad mot kvartersgatan som visar hur bebyggelsen kan te sig mot norr. Bild: Krook & Tjader.
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Entréer och sockelpartier gestaltas garna i tvavaningsmotiv

Figur 29: Fasad mot Katrinedalsgatan som visar hur bebyggelsen kan te sig mot sdder. Bild: Krook
& Tjader.
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LAGE FOR LOKAL!

Grén forgardsmark och gréna gaturum
skapar gemytlig atmosfar

Figur 30: Fasad mot Ebbe Lieberathsgatan som visar hur bebyggelsen kan te sig mot vaster.
Bild: Krook & Tjader.

Balkonger placeras med fordel
samlat pa fasaden for att bidra
till upplevd vertikalitet.

Franska balkonger kan bli
ytterligare gestaltningsverktyg
som bidrar bade till variation

i fasaderna och bostadskvali-
téer. De placeras med fordel
samlat pa fasaden for att bidra
till upplevd vertikalitet.

Figur 31: Fasad mot vandslingan som visar hur bebyggelsen kan te sig mot torget i 6ster.
Bild: Krook & Tjader.
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Gréna terrasser ger liv it
taksiluetten

e Ebbe Lieberaths Gata
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Entrélgen lings gatan

Figur 32: Sektion genom kvarteret som visar niovaningsbyggnaden mot torget och sexvaningsbyggnaden mot
Ebbe Lieberathsgatan. Den 6versta bostadsvaningen ar vindsvaning integrerad i takets form med kupor. 17-
vaningsbyggnaden syns i vy. Befintliga marklinje for kvartersgatan i norr syns som tjock svart linje Bild:
Krook & Tjader.

Figur 33: Illustration som visar hur bebyggelsen kan te sig mot Ebbe Lieberathsgatan sett norrifran. Bild:
Krook & Tjader.
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Figur 34: Rendering som visar hur bebyggelsen kan te sig mot Ebbe Lieberathsgatan norrut. Bild: Krook &
Tjader.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer de befintliga kontorsbyggnaderna inom planomradet
att rivas.

Cirkular ekonomi har stor potential att bidra till hallbar konsumtion och produktion ur ett
systemperspektiv. Cirkulara l6sningar och aterbruk ska efterstravas i genomforandeskedet
nar det kommer till byggnadsmaterial i den man det gar med hansyn till tillgang, skick
och lamplighet.

Torg, bostadsgard och vistelse

| nulaget rader det brist pa motesplatser inom allmén plats i naromradet. Runt sparvéagens
vandslinga mojliggors ett torg med allménna vistelseytor och rorelsestrak. Vandslingan ar
utpekad som platsbildning i den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for Mélndalséns
dalgang da den har ett strategiskt lage mellan Goteborg och Mdélndal langs ett
kollektivtrafikstrak. Den parkering som idag sker pa ytan upphor, men angoéring till
kvarteret tillats. Bevarande av platsens kollektivtrafikfunktion med vandslinga och
busshallplats sakerstalls genom planlaggning som torg. |1 och med exploatering med
bostader och bostadsentréer som vetter mot torget kommer fler manniskor att rora sig
langs gator och strak och till hallplatserna for sparvagn och buss. Ett trafikforslag for
platsen (Sweco 2024) visar hur gangbanor och passage dver vandslingan kan ordnas pa
ett mer trafiksakert satt nar flodet av manniskor dkar. Ett tillagg till trafikforslaget har
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sedan tagits fram av exploateringsforvaltningen, se mer under rubriken Trafik, parkering,
kollektivtrafik och tillganglighet.

Ett gestaltningsforslag for torgets utformning har tagits fram som visar ambitionen for hur
torget kan utvecklas med grénska, dagvattenhantering, vistelseytor samt tydliga
rorelsestrak, sarskilt med tanke pa barn och unga. Det ar ytan utanfor vandslingan, det vill
sédga mellan vandslingan och den nya bebyggelsen, som planeras utvecklas som torg.
Forslaget visar utifran givna forutsattningar kring bland annat befintlig
kollektivtrafikfunktion och ledningslagen hur gronska kan tillskapas pa torget. Pa torget
finns idag ytor av smagatsten. Smagatsten har lang livslangd och aldras vackert och kan
med fordel aterbrukas.

Trad och planeringar kan bidra till att bryta ned skalan och ge karaktar at det stora 6ppna
stadsrummet langs MolIndalsvagen. Forutom att bidra till den biologiska mangfalden
forbattrar trad mikroklimatet pa torget genom till exempel skuggning och dampning av
vind. Trad ar ocksa rumshildande vilket 6kar vistelsekvaliteten som gor att manniskor vill
stanna till pa torget. | arbetet med forslaget har solstudier genomforts for att identifiera
och utveckla platser med goda solférhallanden och vistelsekvaliteter.
Gestaltningsforslaget visar ambitionen for platsen och kan komma att justeras i
genomfdrandeskedet.

Det ar 6nskvart att utveckla dven ytan innanfor vandslingan, mellan vandslingan och
MolIndalsvagen, med torgfunktioner och gronska. Det finns dock i nuléget inga konkreta
planer pa det. Detta har studerats endast dversiktligt i samband med planarbetet, da det
inte ingar i genomforande av denna detaljplan. Férdjupning krévs i ett senare skede.

Figur 35: Planskiss, forslag for méjlig utformning av torget. Bild: White arkitekter.
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Figur 36: Sektion som visar forslag for méjlig utformning av torget. Bild: White arkitekter.

Bostadsgarden ar relativt stor men det &r manga boende i kvarteret som ska samsas om
ytan. Det ar darfor viktigt att garden far goda vistelseytor som anpassas till detta. Garden
ska vara gron och eftersom garden sannolikt byggs pa bjalklag med garage under stalls
krav pé att bjalklaget ska vara planterbart och att ett visst antal trad mojliggors. Aven pé
garden har trad stor betydelse for vistelsekvaliteten, och en 6kad andel krontéckning
bidrar till ekosystemtjénster, klimatanpassning och ménniskors halsa och valbefinnande.
Entréer ar genomgaende mellan gata och gard vilket ger de boende god tillganglighet till
gardens rekreationsytor samt lekytor for de minsta barnen i kvarteret. Det slutna kvarteret
dampar bullret fran omgivningen. For att mojliggora sa stor vistelseyta som majligt
begrénsas komplementbyggnader till maximalt 100 kvadratmeter. Komplementbyggnader
ska placeras for att uppna mindre rumsbildningar och avdelningar pa garden

Runt kvarteret finns forgardsmark dar entréfunktioner och grénska ryms.
Forgardsmarkens gronska samspelar med gatutraden pa allmén plats.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, gang- och cykelvagar

Planomradet nas med bil, gang och cykel via Ebbe Lieberathsgatan i véaster,
Katrinedalsgatan i soder, och en privat kvartersgata i norra delen av omradet. Gaende,
cyklister och resande med kollektivtrafik nar ocksa planomradet fran MolIndalsvégen.

Ett trafikforslag har tagits fram for de gator som ingar i planomradet samt for vandslingan
(Sweco 2024). Ett tillagg till trafikforslaget har sedan tagits fram av
Exploateringsforvaltningen (2025) for att vidareutveckla och forbéttra trafiklosningen i
den norra delen av torget och langs kvartersgatan pa privat mark norr om planomradet.

I norra delen av planomradet flyttas den befintliga allmanna gangbanan nagot séderut,
utanfor portiken inom Krokslatt 34:11, for att mojliggora en orienterbar och trygg
koppling mellan Ebbe Lieberathsgatan och torget och Mdlndalsvégen. Trafiksakerheten
forbattras genom att gangbanan far en tydlig fortséttning dver torget och vandslingan mot
gangbanan langs Mdlndalsvagen och med kopplingar till buss- och sparvagnshallplatsen.
Gangbanan skiljs tydligt fran kvartersgatan med angéringsplatser i norr. Langs detta strak
ror sig bland annat manga barn mellan skolorna pa Ebbe Lieberathsgatan och
kollektivtrafikhallplatserna, varfor 6kad trafiksakerhet ar viktigt.
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Figur 37. lllustration som visar lage pa befintlig gdngbana langs kvartersgatan i norr (vit
markering). Bild: Krook & Tjader.

Figur 38. Illustration som visar lage pa ny gangbana langs kvartersgatan i norr. Gangbanan flyttas
soder om befintlig portik (ljusgré markering).

Forslaget innebér vidare att den befintliga in- och utfarten mot Molndalsvagen stangs och
refuger forlangs for att fortydliga trafikutformningen. Detta innebér att torgytan far goda
forutsattningar att bli en trafikséker plats for rérelse och vistelse for oskyddade
trafikanter. FOr gaende ar det viktigt att utforma ett tydligt strak som inte kommer i
konflikt med ytor for leveranser och avfallshantering. Genom att leda gangstraket nagot
soderut till passagen vid sparvagnshallplatsen leds de gaende bort fran den olovliga
passage over Molndalsvagen som manga anvander idag.

Den personbilstrafik som ska till markparkeringsplatserna inom Krokslatt 34:11 norr om
torget kommer in via Ebbe Lieberathsgatan och kvartersgatan norr om planomradet. Den
bom som idag finns i den befintliga portiken tas bort. Den behdvs inte langre for att
hindra genomfartstrafik mellan Ebbe Lieberathsgatan och Mdlndalsvéagen.
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Figur 39: Skiss over trafikforslag for allméan plats. Gul skraffering markerar gangbana, bla sparvagnsspar
och rosardd kollektivtrafikhallplats. Bild: Sweco. Se figur nedan for justerad utformning i torgets norra del.
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Figur 40: Schematisk bild dver tillagg till trafikforslaget for torget till vanster, illustrationsplan till héger
Bild: Exploateringsférvaltningen respektive Stadsbyggnadsférvaltningen.

Leveranser med mindre lastbilar (LOS) till verksamheter inom planomradet samt inom
Krokslatt 34:11sker genom att de kor in fran Ebbe Lieberathsgatan, genom den befintliga
portiken dar de vander och sedan kor ut igen mot Ebbe Lieberathsgatan. Samma galler for
avfallsbilar. Storre lastbilar (LBN) angor fran en lastficka pd Molndalsvagen strax norr
om planomradet da de inte kommer in genom den befintliga portiken. Forslaget innebar
att inga lastbilar langre behover backa langs kvartersgatan, samt att straket och torgytan
far tydligt avgransade ytor for gaende. Forslaget innebar en forandring dé leveranser idag
framst sker fran Maélndalsvéagen. Syftet med forandringen ar att forbattra trafiksakerheten
for oskyddade trafikanter och 0ka tydligheten for de olika trafikslagen.

\'E\ 'u‘.‘.‘ \

Figur 41: Schematisk bild som visar parkeringsficka som kan anvéndas av stérre leveransfordon (LBN) med
orange markering. Bild: Exploateringsférvaltningen.
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Det utvecklade trafikforslaget innebar ett nagot dkat tryck pa kvartersgatan och Ebbe
Lieberathsgatan men det kompenseras av en sékrare trafikmiljo kring torget och
Molndalsvagen. Ytterligare en faktor som okar trafiksékerheten ar att befintliga
markparkeringar, cirka 100 stycken, tas bort inom planomradet vilket minskar trafikflodet
till omradet.

Ut6ver ovanstaende finns ett behov av begransad framkomlighet fran Molndalsvagen for
raddningstjansten samt for driftfordon som bara arbetar nagra enstaka ganger per ar.
Utformningen av torgytan behéver goras med hansyn till detta sa att utrymme finns for
dessa bilar att kéra och angdra. Ytan kan aven fungera som angoringsyta for leveranser
och avfallshantering for verksamheter.

© Hallplatser
Ny refug
Strak
Gaende
~—— Cykel
----=-= Personbil

Sparvagn
Leverans och avfallshantering

Figur 42: Schematisk bild som visar trafikrorelser for olika trafikslag enligt tillagget till trafikférslaget.

For eventuella leveranser med storre bilar till lokaler i kvarterets sydostra horn kan en
véandyta anordnas i sodra delen av torget. | den fortatade staden innebdr befintliga
forutsattningar att utrymmet ar begransat, vilket i sin tur innebér att flera funktioner
behdver samsas pa samma yta. Om en vandyta anordnas har kan gaende och leveransbilar
komma att anvanda delvis samma yta har. Detta blir ett avsteg fran Kretslopp och Vattens
krav. Gangbanan langs Katrinedalsgatan viker dock upp langs fasaden sa att gaende skiljs
fran eventuella backande bilar.

Raddningstjanst kan angdra det nya kvarteret fran omgivande gator samt fran torget.
Utrymning planeras ske via brandsakra trapphus. Komplementbyggnad pa garden kan nas
inom 50 meter frdn mojlig uppstallningsplats pa Ebbe Lieberathsgatan.
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Figur 43. lllustration som visar avstand mellan mdjlig uppstéllningsplats for raddningsfordon och
komplementbyggnad pa bostadsgarden. Bild: Krook & Tjader. OBS att utformning av torget inte stimmer i
denna bild. For torgets foreslagna utformning se figur 13 och 35.

Ebbe Lieberathsgatan byggs om med samma sektion och matt som nyligen anlagts norr
om planomradet med angaéringsfickor och gatutrad. For att trad ska kunna planteras langs
Ebbe Lieberathsgatan och Katrinedalsgatan kravs avsteg fran krav pa matt mellan trad
och ledningar i Teknisk handbok, pa samma satt som gjorts langre norrut langs gatan.
Katrinedalsgatan och kvartersgatan i norr far angéringsfickor. Alla angoringsfickor ar
nagot smalare an kravet i Teknisk handbok. Detta avsteg anses fungera da trafikflodet
bedoms bli mycket lag. Tillganglig angdring inom 25 meter fran entréer klaras.
Katrinedalsgatan delas mellan Géteborgs och Mélndals kommuner.

Kvarteret far entréer mot de omgivande gatorna samt mot sparvagens vandslinga dar den
omkringliggande marken utvecklas till ett allmént torg. Befintliga parkeringsplatser tas
bort, men en tillganglig angoringsplats for bil for kvarterets behov kan anordnas i norra
respektive sodra delen av torget pa allmén plats.
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Figur 44: Gatusektioner for omkringliggande gator fran trafikférslag (Sweco 2024).

| gatusektionerna finns plats for gatutrad bade langs Ebbe Lieberathsgatan och
Katrinedalsgatan. Aven pé torgytan kan trad planteras. Samordning med ledningar har
skett och kommer att fordjupas i genomforandeskedet.

Parkering / cykelparkering

Befintlig markparkering inom planomradet upphar.

En mobilitets- och parkeringsutredning (Koucky & Partners 2025) visar att den nya
bebyggelsen inom planomradet ger upphov till ett behov av 93 bilplatser plus 6
bilpoolsplatser. Exploatorerna avser genomfora baspaket samt stjarnpaket niva 1 av
mobilitetslosningar enligt Goteborgs Stads modell vilket medger ett visst avdrag pa
antalet bilplatser per lagenhet. Genomférande av mobilitetsldsningar kraver att sarskilda
platser for bilpool ska pekas ut och &r utdver de ordinarie bilparkeringsplatserna som
kravs.

Behovet av bilparkering anordnas delvis i garage i souterrangvaning under
bostadskvarteret. Behovet kan ocksa delvis l16sas genom parkeringskop i tva befintliga
garage inom angransande fastigheter Krokslatt 34:4 och 34:11 som &gs av Stig Hedlunds
Fastigheter och som idag har 6verkapacitet. De tva befintliga garagen nyttjas som
boendeparkering och parkering for verksamheter. Enligt kapacitetsberékningar (Stig
Hedlunds Fastigheter och Koucky & Partners 2024) finns idag cirka 45 bilplatser
tillgdngliga som éverkapacitet. Till planens antagande ska avtal uppréattas mellan
exploatérerna och fastighetsagare till befintligt garage for att sakerstalla att tillganglighet
till denna parkering finns. Till planens granskning finns ett utkast till detta avtal framme.

Infart till garaget planeras fran Katrinedalsgatan dar trafikflodet vantas vara lagt och for
att undvika konflikter med gangstraket i norr.

Mobilitets- och parkeringsutredningen visar vidare att bebyggelsen inom planomradet ger
upphov till ett behov av 638 cykelplatser. Cykelparkering kan anordnas i forrad i
souterrangvaning, i kvarterets bottenvaning samt i komplementbyggnad pa garden. Det
finns dven mojlighet att ordna en del av cykelparkeringen inom ett av Stig Hedlunds
Fastigheters befintliga garage norr om planomradet. Enligt kapacitetsherakningen bedéms
det befintliga garaget idag ha en Gverkapacitet pa cirka 580 platser. Till planens
antagande ska avtal upprattas mellan exploatérerna och fastighetségare till befintlig
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cykelparkering for att sdkerstalla att tillganglighet till denna parkering finns. Till planens

granskning finns ett utkast till detta avtal framme. Samverkan mellan Stig Hedlunds
Fastigheter och Bonava kan dven komma att ske i placering och genomférande av
mobilitetslosningar, exempelvis for gemensam cykelpool. Slutgiltigt behov och 16sning
av bil- och cykelparkering avgors i bygglovet.

Sammanfattningsvis finns det goda mojlighet att ordna bil- och cykelparkering som
exploateringen ger upphov till. Det ar 6nskvart att bilpoolsplatser och cykelparkering
ordnas néra bostéderna.

89 i
p-platser e

Figur 45: En mdjlig utformning av garageplan som visar hur bilparkeringsplatser kan anordnas i garage
under mark. Mojligt 1age for garagenedfart syns langst soder i bild mot Katrinedalsgatan. Bild: Krook &
Tjader.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till sparvagnshallplats Lana pa Mdlndalsvagen som
trafikeras med tva linjer. | vandslingan inom planomradet finns en befintlig busshallplats

som trafikeras med tva busslinjer. Kollektivtrafikhallplats samt sparvagens vandslinga
sakerstalls inom planomradet.

Tillganglighet

Kvarterets tillganglighet sakerstalls pa allman plats pa alla sidor. Angoring for
rorelsehindrade sker pa omkringliggande gator inom 25 meter fran entré samt fran
torgytan vid vandslingan i bade norr och soder. Genomgaende entréer mellan gata och
gard kravstalls for byggnadsdelar som inte ar horn for att underlatta anvandning av
garden for de boende. Da omradet kring Mdlndalsans dalgang har brist pa tillgangliga
gronytor ar gardens funktion for utevistelse och rekreation extra viktig.
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Service

Planen beddms generera ett behov av upp till 54 skolplatser och upp till 38
forskoleplatser. Skola och forskola beddms inte rymmas inom planomradet. For att
bostadsexploatering ska kunna tilldtas inom detaljplanen &r den beroende av att férskola,
skola samt kommunal park med lekmajligheter tillkommer i pdgaende detaljplaner i
naromradet, framst inom detaljplanen for skola, forskola och bostader vaster om Ebbe
Lieberathsgatan. Detaljplanen véster Ebbe Lieberathsgatan kommer dock troligen inte att
kunna rymma bade skola och forskola. Den mer precisa planeringen av kommunal service
i MolIndalsans dalgang hanteras inte med detaljplaneinstrumentet utan i den dvergripande
planeringen inom staden.

Inom detaljplanen tillats centruméandamal och krav stélls pa att minst 300 kvadratmeter
lokaler uppfors i gatuplan. Detta 6kar maojligheten till nérservice i omradet. Detaljplanen
preciserar dock inte typ av service som ska finnas inom kvarteret.

Friytor, naturmiljé och gronska

Naturmiljé

Marken inom planomradet ar till storsta delen hardgjord. Pa stadens mark i anslutning till
sparvagens vandslinga star dock en sélg (haltrad) som &r sarskilt skyddsvard samt en
I6nn. Den nya bebyggelsen hélls pa avstand fran traden, men i en bedémning av stadens
tradexpert framgar att behov av angdring fran torget till det nya kvarteret kommer att
innebara anlaggningsarbete som far till foljd att tradens rotter paverkas sa att traden pa
sikt inte kommer att kunna std kvar. Aven narhet till befintlig transformatorstation samt
station for trafik- och sparsignaler paverkar tradens status. Salgens ofordelaktiga
lokalisering gor att dess avverkning inte bedoms vasentligt andra naturmiljon pa sadant
satt som avses i 12 kap. 6 § Miljobalken varfor atgarden inte bedéms behéva foregas av
samrad. Det finns dven flera buskplanteringar som bryter av den annars mycket
hardgjorda miljon inom planomradet, samt tre trad i kommungransen mot Mélndal.

Goteborgs Stad arbetar med kompensationsatgarder och ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Enligt stadens rutin har ett forslag pa
kompensationsatgarder kopplat till exploateringen inom detaljplaneomradet tagits fram.
Hér beskrivs hur den nedtagna sélgen ska placeras ut som dod ved for att kunna bli
livsmiljo for insekter och faglar. Placering for detta preciseras i genomforandeskedet.
Vidare anges att nya trad och véaxter ska planteras i och med nedtagningen av de tva stora
traden. Goéteborgs Stad har en policy att ett stort trad ska ersattas med minst tre nya trad.
Gestaltningen som foreslas for torget visar att det finns majlighet att plantera 16 trad,
vilket innebdr att platsen i framtiden kommer fa en béttre krontackning och fler
ekosystemtjanster &n vad den har idag. Antal trad och Iagen for dem kommer dock att
studeras narmare i genomforandeskedet.

Stadens malsattning &r att uppna en gronytefaktor (GYF) pa 0,25 for torget. En GYF-
utrakning visar att gestaltningsforslaget for torget uppnar 0,2 med de anlaggningar och
atgarder som planeras genomforas. Att GYF inte nar upp till 0,25 beror pa att en stor del
av ytan som planlaggs som torg innehaller den befintliga vandslingan for sparvagen samt
slinga och hallplats for buss vilka ska finnas kvar. Ytorna innanfor slingan ar idag helt
hardgjorda. GYF-berakningarna visar dock att det pa sikt gar att uppna malsattningen for
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GYF for hela torgytan inklusive véandslinga. FOr detta krévs dock ytterligare investeringar
som inte ar sakrade annu. Om GYF beréaknas pa bara den del som staden i nuldget har
medel att genomfora, d.v.s. exklusive den inre delen av vandslingan, uppnas GYF 0,45.

Trafikforslaget visar ocksa pa mojligheten att plantera trad langs Ebbe Lieberathsgatan
och Katrinedalsgatan. Fragan studeras narmare i genomférandeskedet. Troligen kan cirka
fyra trad planteras langs Ebbe Lieberathsgatan respektive tre langs Katrinedalsgatan. For
gatorna ar malvardet for GYF 0,15. Enligt utrakning i trafikforslaget uppnas en GYF pa
0,11. Det kan vara mojligt att 6ka GYF:en genom att anldgga exempelvis perenn- eller
buskplantering langs gatan. Hur malet for GYF kan uppnas behover utredas vidare vid
kommande projektering.

Lek och rekreation

Da det radet brist pa tillgangliga lek och rekreationsytor i narheten av planomradet blir
bostadsgarden extra viktig som utevistelse- och rekreationsyta. Eftersom det &r manga
boende som kommer att dela pa garden kan det bli hogt tryck pa den, varfor det ar viktigt
att prioritera de minsta barnen som inte kan rora sig sa langt till andra gronytor. Gardens
storlek blir relativt stor och detaljplanen reglerar att komplementbyggnader far uppforas
om maximalt 100 kvadratmeter, vilket ar mindre an 10% av gardens yta. Exploatorerna
avser uppna stadens malsattning pa gronytefaktor GYF 0,25 for kvartersmark, vilket
bland annat innebér tradplanteringar och gron forgardsmark. For att sakerstalla att
gronska tillkommer pa garden staller detaljplanen krav pa att minst 40% av
gardsbjalklaget ska vara planterbart med ett jorddjup pa i genomsnitt 60 cm. Dessutom
ska minst 0,3 trad per 100 kvm gardsyta planteras, vilket innebar sex trad.

En ny bostadsnara park med lekinslag forlagd sydvést om korsningen
Varbergsgatan/Ebbe Lieberathsgatan planeras i en narliggande detaljplan. Parkens
innehall tillgodoser en del av behoven for lek och rekreation i omradet. Krokslatt saknar
dock fortsatt tillgang till storre park som ska uppfylla mer ytkravande rekreationsbehov
och enligt 6versiktsplanen finnas inom 1000 meter fran bostader och verksamheter.

Sociala aspekter och atgarder

Idag ar planomradet praglat av verksamhetslokaler dar entréer &r riktade inat kvarteret
istallet for mot gatorna vilket bidrar till risk for otrygghet for gaende och cyklister som
rér sig pa gatorna i omradet. Detaljplanen sakerstaller tydligare, trafiksakrare och mer
orienterbara gangstrak samt stéller krav pa entréer mot de omkringliggande gatorna och
lokaler for verksamheter i bottenvaningen. Detta bidrar till att befolka gatan under fler
timmar pa dygnet och 6ka tryggheten. Utvecklingen inom planomradet bygger vidare pa
en utveckling till blandstad med bostader som redan pagar i naromradet, bade pa
Goteborgssidan och pd Molndalssidan, och binder pa sa satt samman straket langs Ebbe
Lieberathsgatan for gdende och cyKkilister.

Det forbattrade gangstraket i norra delen av planomradet ar sarskilt viktigt for de skolbarn
som idag ror sig till och fran kollektivtrafikhallplatsen har. En bostadsgard med goda
vistelsekvaliteter ar ocksa viktig for de barn som kommer att bo i kvarteret.

Fortatning av bebyggelsen bade inom planomradet och i stadsdelen leder till 6kat tryck pa
service och pa gréna och sociala ytor. Dalgangens topografi i kombination med barriarer i
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form av infrastruktur som Mdlndalsvégen, jarnvagen och E6:an begransar méjligheten till
goda kopplingar mellan planomradets bostader och malpunkter for rekreation och service.
Sammankopplande strak behover tillgodoses i en dvergripande planering och narliggande
detaljplaner. Inom planomradet majliggors for vistelseytor och motesplats pa den torgyta
som planlaggs vid vandslingan, samt bostadsgard. Planen &r beroende av att forskola,
skola samt kommunal park med lekinslag tillkommer i pagaende detaljplaner i
naromradet.

Overvaganden som ligger till grund for
detaljplanens utformning

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen &r i 6verensstammelse med 6versiktsplan for Goteborg antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19, samt fordjupad 6versiktsplan for Molndalsans dalgang,
antagen 2017.

Sammantagen beddmning

| detaljplanen har avvagning gjorts mellan olika intressen. Den huvudsakliga
avvagningen handlar om hur en fortatning i enlighet med 6versiktsplanen kan ske utifran
en god helhetsverkan och en rimlig omgivningspaverkan. En sammantagen bedémning ar
att de vérden som tillfors till staden i och med ett genomforande av detaljplanen vager
upp mot forandringarna. Det blir ett tillskott av bostader och mindre verksamhetslokaler i
ett kollektivtrafiknara lage som pekats ut for planering av tat blandad stadsbebyggelse.
Detta ar en pusselbit i utvecklingen fran verksamhetsomrade till ett mer funktionsblandat
omrade av innerstadskaraktar. Nya motesplatser och vistelseytor mojliggérs och strak for
oskyddade trafikanter forbattras. Fler manniskor i rérelse i kombination med aktiva
bottenvaningar bidrar till trygghet och levande stadsrum.

Bebyggelsen placering och utformning har anpassats till stadsbilden samt i syfte att
minimera paverkan pa omgivningen. Planforslaget forandrar utsikten for de narbelagna
fastigheterna och innebér viss forsamring vad galler tillgang till dagsljus och
skuggpaverkan. Detta &r en konsekvens av att omradet fortsétter att utvecklas och fortatas
i enlighet med stadens intentioner for omradet.

Volym, skala och gestaltning

Planomradet &r belaget i ett omrade langs Mdlndalsans dalgang som under de senaste
aren succesivt har utvecklats fran ett verksamhetsomrade med stora hardgjorda ytor till ett
omrade med blandad bebyggelse av bostader, mindre verksamheter i bottenvaningarna,
skolor med mera. Den nyare bebyggelsen i omradet har en blandad och pa sina stéllen
relativt hog skala och en brokig gestaltning. Mot MdIndalsvagens stora gaturum har
hogre bebyggelse generellt tillatits allteftersom omradet utvecklats sa att skalan hojts
jamfort med den aldre verksamhetsbebyggelsen samt jamfort med rekommendationen pa
fem till atta vaningar i den fordjupade Gversiktsplanen. Inom planomradet majliggors en
hog skala i linje med tidigare exploateringar, och med stdd i den férdjupade
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oversiktsplanens rekommendation kring bebyggelse av innerstadskaraktar. Skalan halls
lagre mot Ebbe Lieberathsgatan och dess tvargator. Omgivningen ger en talighet till ny
exploatering inom planomradet vad galler volym och skala. Samtidigt maste manniskans
upplevelse i 6gonhojd beaktas for att mojliggora en trygg och attraktiv stadsmiljo. Har ar
bade gestaltning, innehall och skala viktiga faktorer. Torget och vandslingan bedéms tala
en hogre exploatering &n resterande omkringliggande gator och strak som ar relativt
smala. Mot torget tillats darfér en hogre byggnad i upp till 17 vaningar samt en lagre del i
nio vaningar. Bebyggelsens skala trappas ned mot vaster for att ligga pa sex vaningar mot
Ebbe Lieberathsgatan. Nya bostader befolkas ofta av barnfamiljer och i ndromradet bade
finns och planeras for skolor. Stadsmiljon inom detaljplanen ar darfor ocksa en viktig
uppvaxtmiljo, vilket staller krav pa métesplatser, gronska och levande gatuplan.
Bebyggelsens volym, skala och placering paverkar ocksa maojligheten till goda
vistelsekvaliteter pa bostadsgarden.

Byggnaden i 17 vaningar reser sig 6ver omgivande bebyggelse och kommer att synas pa
langt hall i stadsbilden. Gestaltning och reglering for byggnaden tar stod i Géteborgs
Stads riktlinje for Stadens siluett. Laget for den hégre byggnaden, intill den utpekade
platsbildningen vid vandslingan, bedoms som taligt for hog exploatering. Dels eftersom
kontexten &r ett tidigare verksamhetsomrade utan hoga kulturvarden och med en brokig
bebyggelse, dels eftersom torget och Mdlndalsvagens tillsammans utgor ett storskaligt
stadsrum. | omradet efterstravas ocksa en hdg téathet for att utnyttja marken pa ett effektivt
satt. 17-vaningsbyggnaden forandrar utsikten for de narbelagna fastigheterna vilket
beddms som en godtagbar konsekvens av att omrades utvecklas i enlighet med stadens
intentioner for omradet.

Den higa exploateringen och skalan staller krav pa hog kvalitet i gestaltningen. Planen
reglerar att fasaderna ska ha en tydlig indelning i sockel, mellandel och takavslut. Krav
stalls ocksa pa att kvarterets takform ska vara tydlig och sammanhallen, samt att det
hogre 17-vaningshuset ska avslutas med en valgestaltad 6vre del da byggnaden kommer
att synas pa hall i stadsbilden. Detta beddms sammantaget bidra till en god helhetsverkan
dar bebyggelsens skala och volym bryts ned. Dubbelhdga sockelvaningar mot torget och
markerade socklar generellt ska ocksa bidra till att starka gatuplanets karaktar genom en
variation i fasadutformningen vilket dven bedéms bidra till en attraktiv stadsmiljo.
Bebyggelsens form och utformning sakerstélls med ett flertal utformningsbestammelser.

MOLNDAL | GOTEBORG
1

MOULIG UTOKNING AV BYGGRATT
ENLIGT GALLANDE DP

i

Figur 46: Langdsektion mot torget som visar ny bebyggelse. Till hger och vanster i bild visas befintlig
bebyggelse som gra volymer. Vit volym visar outnyttjad byggréatt norr om detaljplanen (till hoger i bild). Bild
Krook & Tjader.
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Figur 47: Fotomontage som visar hur 17-vaningsbyggnaden kan te sig fran Molndalsvéagen. | fonden syns ett
hoghus pa 21 vaningar vid Krokslatts Fabriker. Bild: Arkitema

Dagsljus och solljus

Dagsljus har studerats under planarbetets gang bade i syfte att sakerstalla godtagbara
dagsljusforhallanden for de foreslagna bostaderna och for att analysera dagsljuspaverkan
pa angransande befintliga bostadshus norr och véster om planomradet.

| kvartersbebyggelse ar forutsattningarna att fa en god dagsljustillgang samre, sérskilt vid
relativt hog bebyggelse och sma gardar. | kvartersbebyggelse, sarskilt i innerhorn vid
slutna kvarter eller dar avstandet ar liten mellan tva huslameller, blir dagsljustillgangen
ofta lag i de nedre vaningarna. Kvartersbebyggelsen har andra fordelar da
kvartersstrukturen till exempel ger innergardar som innebar skydd mot buller och
luftfororeningar.

De befintliga bostaderna i angransande kvarter har redan i nulaget dagsljusvérden i de
nedre vaningarna mot garden som inte lever upp till BBR-kravet pa minst 1,0 i
dagsljusfaktor i vistelserum. Detta beror pa att bebyggelsen har relativt hog skala sett till
storleken pa garden. | bottenvaningen och aven hogre upp i lagen mellan tva huslameller
har vissa rum som vetter mot garden under 0,5 i dagsljusfaktor enligt berakningarna,
vilket ar relativt langt under BBR-kraven. Dessa bostader har idag mycket bra
dagsljusvarden at det andra hallet eftersom blandstad i enlighet med 6versiktsplanen annu
inte planerats och byggts ut och tack vare de laga befintliga kontorshyggnaderna.

Ny bebyggelse enligt planforslaget innebdr att ett antal Iagenheter inom dessa
angransande kvarter far samre dagsljusvarden an vad som tidigare varit fallet.
Bostadsrum som vetter mot planforslaget som idag har mycket bra varden blir paverkade
av planforslaget. De far varden i de nedre vaningarna runt eller strax under BBR-kravet
dagsljusfaktorn. Till storsta delen, redan fran vaning tva och uppat, bedéms paverkan som
acceptabel for de bada angransande kvarteren. Den mer betydande paverkan pa
dagsljusforhallanden for angransande bebyggelse ar i huvudsak begransad till
bottenvaningarna och de lagenheter som inte har tillgang till battre och acceptabla
dagsljusforhallanden mot den egna innegarden.
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Planforslagets paverkan har sa langt som mojligt begransats genom att den foreslagna
bebyggelsen halls nere i hojd samt att den dragits in fran Ebbe Lieberathsgatan och fran
kvartersgatan i norr. Den nya bebyggelsen foreslas ocksa fa en ljus fargsattning.

Utover detta bedéms det majligt att genomfora atgarder pa byggnaden inom Krokslatt
34:19 i form av att fler fonster sétts in for att 6ka dagsljusinflodet i befintliga bostader
och darigenom kompensera for férsamrade dagsljusvérden vid fasad. Atgarder for att
forbattra dagsljusforhallanden for berorda lagenheter inom befintlig bostadsbebyggelse
regleras i ett avtal mellan exploatdren och fastighetsagaren till Krokslatt 34:19. Utkast till
avtal finns, och avtalet kommer att skrivas under till detaljplanens antagande.

| de mest utsatta lagen i bottenvaningarna kan aven en annan anvandning évervagas. | de
gallande detaljplanerna for dessa kvarter tillats centrumverksamhet, varfor det gar att
andra anvéandning till exempelvis lokaler.

En avvagning har gjorts mellan dagsljuspaverkan och stadsutveckling med exploatering
av bostéder i ett l4ge som &r utpekat for detta i Gversiktsplanen. Atgarder har vidtagits for
att begransa paverkan vilket bedéms tillrackligt for att medge exploateringen inom
planomradet.

Utredningen visar att dagsljus behdver tas i beaktande dven for den nya planerade
bebyggelsen inom planomradet vid utformning av exempelvis planldsningar och
fonstersattning samt vid placering av balkonger. Det kan till exempel innebéra att
balkonger begransas eller att storre fonster kravs i de svarare lagen som identifierats i
dagsljusutredningen. Det kan ocksa innebara att till exempel lokaler, kontor,
bostadskomplement eller rum utan krav pa dagsljus placeras i morkare lagen. De
dagsljusvarden som berdknats i utredningen &r forvéntade i detta centrala l&ge dér en tét
stadsbebyggelse i kvartersstruktur ska mojliggoras.

Dagsljusfragorna har sammanfattats i ett PM (Arkitekterna Krook & Tjader AB, 2024-03-
13) som bildggs planhandlingarna.

Solljus
Fasaderna mot gatan mot &st, soder, och vaster far mer an 1 timme solljus vid
host/vardagjamning.

En stor del av fasaderna mot norr far mindre an 1 timme solljus eller inget solljus.
Gardens innerhdrn i sydvast samt hela sida i soder, och halva vast far ingen direkt solljus
vid host/vardagjamning i samtliga vaningar. Vid berdrda fasader kan lagenheternas
planlésning behova anpassas for att uppfylla BBR-krav pa solljus, exempelvis genom
genomgaende lagenheter i delar av kvarteret med fasader som underskrider 1 timme
solljus.

Gronska, friyta och allman plats

Det rader brist pa tillgangliga park- och gronytor, samt lekmiljéer for barn i naromradet.
For att kunna exploatera planomradet med ett bostadskvarter kréavs att en kommunal park
med lekmojligheter anlaggs i ndromradet. Planering for detta pagar i ett narliggande
planomrade. Det bedoms dock inte finnas méjlighet att bygga nagon storre park i
omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader och verksamheter norr om
Katrinedalsgatan

38 (97)

Dnr: SBF-2023-00494 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Pa grund av bristen pa allmanna parker stélls ocksa hogre krav pa kvarterets innergard.
Garden ar underbyggd med garage men detaljplanen staller krav pa att den ska vara
planterbar med gronska och trad. Bebyggelsen har placerats sé att en sammanhangande
bostadsgard kan anlaggas.

Vandslingan och marken runt den planlaggs som allmén plats, torg, for att sakerstélla
allmanna vistelseytor och kollektivtrafikytor. Marken upplats idag delvis for
markparkering vilket avses upphora da marken Gvergdr till allméan plats. Syftet ar att oka
andelen vistelseytor, gronska och méjligheten att skapa en métesplats i staden i ett
omrade som lider brist pa allméan plats. Méjligheten att tillfora gronska pa torget
begransas delvis av underjordisk infrastruktur. Sparvagens vandslinga ska bevaras. Ett
trafikforslag (Sweco 2025) samt ett tillagg till trafikforslaget (Exploateringsforvaltningen
2025) visar hur gangbanor och évergangsstallen dver vandslingan kan fortydligas for att
oka trafiksékerheten. Att planlagga for ett torg har har ocksa stod i den fordjupade
oversiktsplanen som pekar ut vandslingan som ett lage for platsbildning.

Gator, strék och rorelse

Gangbanan langs kvartersgatan i norra delen av planomradet placeras soder om den
befintliga portik som finns inom Krokslatt 34:11 for att sarskilja gaende fran motortrafik.
Ytor for leveranstrafikens rorelser till Krokslatt 34:11 och 34:19 norr om planomradet far
tydligare avgransning bade pa omradet norr om véndslingan och langs kvartersgatan.
Leveranstrafik och avfallsfordon kan kéra genom portiken och vanda tillbaka mot Ebbe
Lieberathsgatan istéllet for att backa ned fran Ebbe Lieberathsgatan. Torget fredas fran
motortrafik. Sammantaget forbattras trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter langs det
norra gangstraket och pa torget. Gangvagen anvands av skolbarn varfor det ar sarskilt
viktigt att forbattra trafiksakerheten.

| torgets sydvéstra del mojliggors en vandplats for storre fordon med backvéandning. Da
ytan ar begransad kommer gaende och fordon till en mindre del behéva samsas pa samma
yta. Det laga trafikflodet motiverar dock detta. | den fortatade staden med befintliga
forutsattningar ar det rimligt att flera funktioner kan samsas. Gangbanan viker runt hornet
norrut sa att gaende inte leds bakom backande fordon.

Figur 48: Bild ur trafikforslaget som visa angoringsyta pa torgets sodra del vid Katrinedalsgatan. Gul
skraffering markerar gangbana, bla sparvagnsspar och rosardd kollektivtrafikhallplats. Bild: Sweco

Langs Ebbe Lieberatghsgatan kan angéring ordnas i en ficka. I fickan finns plats for bade
lastzon for avfallsfordon och tillganglig angdring till bostadsentréerna.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader och verksamheter norr om 39 (97)
Katrinedalsgatan

Dnr: SBF-2023-00494 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller framst fran Molndalsvagen i 6ster samt i mindre
grad fran de omgivande lokalgatorna. Aven buller fran E6 och fran vastkustbanan
paverkar omradet. Viss paverkan fran industribuller fran naraliggande verksamheter finns
ocksa. En bullerutredning for trafikbuller (Norconsult 2024-03-08) och en for
industribuller (Norconsult 2023-10-31) har tagits fram under planarbetet.

Planforslaget har utformats med hénsyn till bullersituationen. Genom att bebyggelsen
utformas som ett slutet kvarter finns goda mojligheter att uppfylla riktlinjerna for
trafikbuller dar bullernivderna 6verstiger 60 dBA genom att planera for genomgaende
lagenheter dar vistelserum kan placeras mot garden dar bullernivaerna ar laga nog att
uppfylla kravet for tyst sida. | vissa lagen dar 60 dBA overskrids och genomgaende
lagenheter inte bedoms lampliga eller mojliga foreslas istéllet att kraven uppfylls genom
att mindre lagenheter under 35 m? planeras. For dessa géller kravet 65 dBA.

Utredningen visar att bebyggelseforslaget med ovan beskrivna anpassningar klarar
riktlinjerna forutom for 15 lagenheter. Riktvardet ekvivalent ljudniva, 65 dBA, som galler
for mindre ldgenheter (< 35 m2)) dverskrids med 1 dBA for 15 ldgenheter i syddstra
hornet av 17-vaningshuset i plan 11-15. Plan 11-15 i bullerutredningen motsvarar vaning
2-6 dar 0 ar gatuplanet mot torget. Detta foreslas hanteras genom tekniska atgarder pa
fasaderna dar balkonger kan placeras langs hela fasaden pa de langre vaningarna for att
skarma buller. Bullerberékningar har gjorts pa detta forslag, vilket redovisas i
utredningen. Med 0,8 meter hogt tatt balkongrécke och absorberande balkongtak klaras
riktvardet for smalagenheter. For att klara riktvardet vid fasad for samtliga lagenheter
kravs tatt balkongracke for 15 av 265 lagenheter det vill séga for 5,5 % av planerade
lagenheter. Pa sikt kan kommande bebyggelse i omradet dster om planomradet dven
komma att minska bullerpaverkan fran jarnvagen och motorvagen.

Industribullerutrednigen visar att riktvarden for industribuller dverskrids for vissa delar
av planomradet under vissa tider. Detta da buller uppstar vid ett ventilationsdon pa
befintlig verksamhetsbyggnad strax séder om Katrinedalsgatan. Avvikelsen hanteras
genom ett avtal mellan exploatdren och fastighetsdgaren sdder om Katrinedalsgatan, dar
exploatdren atar sig att genomfora och bekosta bullerdampande atgarder pa den aktuella
ljudkallan. Ett utkast for avtal finns framme, och kommer att undertecknas infor
detaljplanens antagande.

Elektromagnetiska falt

Elektromagnetiska félt ska enligt forsiktighetsprincipen vara under 0,4 uT dér méanniskor
vistas stadigvarande. Géteborgs Energi anvander sig av ett sakerhetsavstand pa minst fem
meter mellan transformatorstationer och bebyggelse med stadigvarande vistelse, da
stralningen avtagit till under 0,4 uT med fem meters avstand. Byggrétterna inom
planomradet ligger pa ett avstand pa cirka nio meter fran den befintliga
transformatorstationen inom Krokslatt 34:12

For den befintliga likriktarstationen inom Krokslatt 34:12 tillampar staden ocksa ett
sakerhetsavstand pa fem meter. Likriktarstationen avger mindre dn 0,4 pT pa ett avstind
pa fem meter. Stationen ligger cirka 15 meter fran den nya planerade bebyggelsen och
cirka 20 meter fran befintlig bebyggelse.
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Den befintliga stationen for trafiksignal och sparsignal inom Krokslatt 34:12 har
lagspanning varfor staden bedomer att risk for elektromagnetiska falt avtar &nnu snabbare
an for de andra tva stationerna som beskrivs ovan. Stationen star pa ett avstand pa 7,5
meter fran planerad bebyggelse.

For mer information om de tekniska stationerna, se rubriken Teknisk forsorjning under
Befintliga forhallanden.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utforts (NollTre 2024). Stabilitetsanalyser visar att
stabilitetsforhallandena inom planomradet ar betryggande savél i befintliga som blivande
forhallanden, trots att stabiliteten narmst Moélndalsan i narheten av planomradet ar
anstrangd och inte uppfyller tillracklig sakerhetsniva. Av sattningsskal bor
markuppfylinader begrénsas eller kompenseras med lattfyllning eller annan
forstarkningsmetod. Byggnader inom planomradet med mer an ett vaningsplan
rekommenderas att grundlaggas pa spetsburna palar vilket ocksa forutsatts vid
stabilitetsberékningar

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan gor Stadsbyggnadsforvaltningen en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare provas detaljplanen mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Forvaltningen bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Detaljplaneforslaget medger en ny byggratt pa mark som redan &r ianspraktagen.
Detaljplanen paverkar inte omraden eller natur med erkand skyddsstatus och det finns
inte nagra skyddsvarda eller rodlistade djurarter inom omradet. I nulaget finns ett mindre
inslag av trad och grénska inom planomradet. Aven om enstaka trad, bland annat en
sérskilt skyddsvérd sélg, beddms behovas féllas ska planen bidra med att 6ka antalet tréd,
planteringar och underlag for ekosystemtjanster.

Prévning enligt annan lagstiftning under planprocessen

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 § har
genomfdrts under planprocessen och redovisas i avsnittet Konsekvenser.

Upphéavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom omrade dar strandskydd aterintrader vid planlaggning.
Detaljplanen innebar upphéavande av strandskyddet inom planomradet. Skalen till
upphédvande av strandskyddet &r:
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Att den aktuella marken redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften, samt att marken behover tas i ansprak for att
tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.
(Sérskilt skal nr 2 enligt MB 7 kap 18 ¢ §). Se mer under rubriken Upphédvande av
strandskydd i konsekvenskapitlet.

Motiv till detaljplanens
regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestammelse kan anvéandas pa flera stéllen i planen med samma motiv eller med olika
motiv. Redovisningen ar ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och galler detaljplaner som paborjas efter den 31

december 2021.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Lage i kartan

GATA

Gata

Befintliga gator
planldggs som gata.
Gatorna behdvs for
att sakerstélla
tillganglighet till
planomradet.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

GCVAG;

Gangvag

Ytan behovs for att
sékerstélla
tillganglighet till
planomradet samt
koppling for gaende
mellan Ebbe
Lieberathsgatan och
Madlndalsvagen.
Gangvagen nyttjas av
skolbarn i omradet.
Gangvagens
placering syftar till att
uppna en mer
trafiksaker vag for
oskyddade
trafikanter.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

TORG

Torg

Ytan planlaggs som
torg for att sékerstélla
allménna vistelseytor,
befintliga
kollektivtrafikytor

Motivet galler
samtliga
forekomster.
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inklusive sparvagens
vandslinga, samt
allméanhetens tillgang
till en motesplats i
staden.
Anvandningen torg
innebar ocksa att det
ar tillatet med
angoringstrafik dver
torget, samt plats for
angoring till privata
fastigheter. Det finns
tvd mindre befintliga
tekniska anlaggningar
inom omradet. De ar
till for ett
allménnyttigt behov
da de forsorjer
sparvagen med el
med mera. Denna
funktion ryms inom
anvandningen torg.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering | L&ge i kartan

B Bostader Bostader medges for | Motivet galler
att mojliggora en samtliga
varierad stadsmiljo forekomster.
och r ett led i att
utveckla naromradet
fran verksamhets-
omrade till blandstad.

C Centrum Centrum medges fér | Motivet galler
att mojliggora en samtliga
blandad stadsmiljo forekomster.
med ett mer levande
gatuplan under fler
timmar pa dygnet.

Detta beddms ha
betydelse for trygg
och attraktiv
stadsmiljo.

E Tekniska anlaggningar | Ytan behovs for att Motivet galler
sékerstélla befintligt | samtliga

forekomster.
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lage for en
transformatorstation.

souterrangvaning.

parkering mojliggor
att parkeringsgaraget
i souterrangvaningen
kan styckas av som
en 3D-fastighet.
Detta kravs da
grénserna mellan
exploatdrernas
byggnader ovan mark
inte nddvandigtvis
har samma
avgransning som
parkeringsgaraget.
Syftet med
parkeringen &r att den
ar komplement till
bostadsbebyggelsen,
och far darfor endast
finnas i under
bostaderna i en
souterrangvaning. En
del av
parkeringsgaraget
kommer att sticka
upp ovan mark dar
gatan faller ned mot
torget.

Py Parkering endast i Planbestdmmelsen Motivet galler for
kallarvaning. syftar till att bekrafta | den del av
reglering i géllande planomradet som
plan. omfattar befintlig
portik i norr.
P2 Parkering endast i Anvéndningen Motivet galler for

huvuddelen av
planomradet.

Egenskapsbestammelser

allmén plats. Marken dar

strandskyddet upphévs har
redan tagits i ansprak pa ett
sétt som gor att det saknar

betydelse for

Beteckni | Bestammelse Motiv till reglering Léage i kartan
ng
a1 Strandskyddet ar upphévt. | Bestammelsen galler Motivet galler

samtliga
forekomster.
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strandskyddets syften.
Vidare behdver marken tas
i ansprak for att tillgodose
ett angeldget allmant
intresse som inte kan
tillgodoses utanfor
omradet. Se mer utforlig
motivering under rubriken
Upphévande av
strandskydd under
Konsekvenser.

dz

Strandskyddet &r upphévt.

Bestammelsen galler
kvartersmark. Marken dar
strandskyddet upphévs har
redan tagits i ansprak pa ett
sétt som gor att det saknar
betydelse for
strandskyddets syften.
Vidare behdver marken tas
i ansprak for att tillgodose
ett angeldget allmant
intresse som inte kan
tillgodoses utanfor
omradet. Se mer utforlig
motivering under rubriken
Upphévande av
strandskydd under
Konsekvenser.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

kiosk;

Kiosk eller gatukdk om
hdgst 100 kvadratmeter
byggnadsarea och 4 meter
i nockhojd far uppforas.

Kiosk eller gatukdk om
100 kvadratmeter medges
pa torget for att sakerstalla
byggratt for befintligt
gatukok och méjliggora ett
levande torg.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

prickmark

Marken far inte forses
med byggnad.

Byggnader ska placeras
med ett visst avstand fran
omgivande gator och strak
for att minimera paverkan
pa dagsljusforhallanden pa
omkringliggande
bebyggelse. Vidare syftar
placeringsbestimmelsen
till att mojliggora gron
forgardsmark,
dagvattenhantering och en
attraktiv upplevelse av
gatumiljon i 6gonhgjd.

Motivet galler
mot Ebbe
Lieberathsgata
n och
Katrinedalsgat
an.
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bruttoarea i gatuplan inom
anvandningsomradet ska
utgoéras av lokaler for
centrumandamal.

prickmark | Marken far inte forses Byggnader ska placeras Motivet galler
med byggnad. med ett visst avstand fran | norr och soder
angransande kvartersgatai | om det
norr for att sékerstélla ett allméanna
omrade for allmannyttiga | gangstraket i
underjordiska ledningar. norra delen av
planomradet.
prickmark | Marken far inte forses Byggnader ska placeras Motivet galler
med byggnad. med ett skyddsavstand pa | mot den
10 meter fran befintliga
sparvagnsspar. vandslingan
for sparvag pa
torget.
korsmark | Marken far endast forses | Garage i souterrangvaning | Motivet galler
med komplementbyggnad | medges for att sdkerstélla | samtliga
ovan mark och garage i parkeringsbehovet inom forekomster.
souterrangvaning. planomradet. Det rader
brist pa tillgang till parker i
omgivningen varfor
komplementbyggnad
medges men begrénsas till
sin omfattning for att
sdkerstélla en tillrackligt
stor bostadsgard for
vistelse och gronska.
S1 Minst 300 kvadratmeter Bestdmmelsen syftar till att | Motivet galler

sékerstélla att lokaler for
verksamheter byggs for att
mojliggora mer levande
och aktiva bottenvaningar
under fler timmar pa
dygnet i ett omrade som
utvecklas fran
verksamhetsomrade till
blandstad. Detta beddms
ha betydelse for trygg och
attraktiv stadsmiljo.
Planbestdammelsen reglerar
att lokalerna ska vara i
gatuplan det vill séga
relatera till gatans niva for
att bidra till gatumiljon.

samtliga
forekomster.
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hy

Hogsta nockhojd ér 56,0
meter ver angivet
nollplan.

Bestammelsen syftar till att
mojliggora en hogdel i 17
vaningar mot torget vars
stadsrum bedoms tala en
hogre volym. Byggnaden
utgdr en accent vid torget.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

h,

Hdgsta nockhojd ar 32,0
meter Gver angivet
nollplan.

Bestdammelsen syftar till att
md@jliggora bebyggelse
inom planomradet. Mot
torget tillats nio vaningar
mot det stora stadsrummet
som bedoms tala hogre
exploatering. Den Oversta
vaningen ar en
vindsvaning.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

hs

Hogsta nockhojd ar 29,0
meter dver angivet
nollplan.

Bestammelsen syftar till att
mdojliggora bebyggelse
inom planomradet och
samtidigt begrénsa
bebyggelsens héjd med
hénsyn till dagsljus,
stadsbild samt upplevelse i
6gonhajd fran gata och
bostadsgard. Nockhdjden
innebdr att bebyggelsen
trappar ned mot vaster
jamfort med den hogre
bebyggelsen mot torget.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

hy

Hogsta nockhojd ar 26,5
meter dver angivet
nollplan.

Bestammelsen syftar till att
mdojliggora bebyggelse
inom planomradet och
samtidigt begrénsa
bebyggelsens héjd med
hénsyn till dagsljus,
stadsbild samt upplevelse i
6gonhajd fran gata och
bostadsgard. Nockhdjden
innebdr att bebyggelsen
trappar ned mot vaster
jamfort med den hogre
bebyggelsen mot torget.
Mot Ebbe Lieberathsgatan
ar bebyggelsen som l&gst.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

hs

Hogsta nockhojd ar 12,0
meter Gver angivet
nollplan. Harutover

Bestammelsen syftar till att
bekréafta den bestdmmelse
som finns i géllande plan.
Detaljplanen innebdr ingen

Motivet galler
samtliga
forekomster.
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medges hiss- och
flaktrum.

forandring for byggnaden,
utan samma byggratt som
tidigare ska galla.

grader.

takvinkel pa 55 grader for
att ge en tydlig och
sammanhallen taksiluett
till kvarteret. Inom takens
form ska bade bostader och

Ny Marken far inte anvandas | Bestammelsen syftar till att | Motivet géller

for parkering. sékerstélla att gaturummen | samtliga
kring kvarteret anvands for | férekomster.
gronska och urbana
funktioner som bidrar till
goda vistelsekvaliteter
langs gatan. Parkering
avser bilparkering.

Us Markreservat for Bestammelsen syftar till att | Motivet géller
allmannyttiga sékerstélla utrymme for samtliga
underjordiska ledningar. allméannyttiga forekomster.

underjordiska ledningar.

01 Markreservat for Bestammelsen syftar till att | Motivet géller
gemensamhetsanlaggning. | mojliggdra vid

gemensamhetsanlaggning | kvartersgatan i
for angoring i norr.
kvartersgatan i norra delen

av planomradet.

01 Markreservat for Bestammelsen syftar till att | Motivet géller

gemensamhetsanlaggning. | mojliggéra gemensam for huvuddelen
gard, angoring, av kvarters-
garageinfart och marken.
parkeringsgarage.

generell Vibrationsnivan i Bestammelsen sékerstéller

bestamme | bostadsrum ska vara hogst | att bebyggelse utfors sa att

Ise 0,4 mm/s vagd RMS vibrationer fran omgivande
under en trafik- trafik sparvagen inte
arsmedelnatt (kl. 22-06). | paverkar bostaderna
Vardet far 6verskridas negativt.
hogst fem ganger per
trafikarsmedelnatt (kl. 22-

06).

generell Dagvatten fran hardgjorda | Bestammelsen reglerar att

bestdmme | ytor, tak och andra volym for fordréjning och

Ise konstruktioner ska rening av dagvatten
fordrojas och renas med sékerstélls inom
en volym som motsvarar | kvartersmark i enlighet
10 mm/kvadratmeter yta. | med stadens krav.

01 Storsta takvinkel ar 55 De brutna taken ska haen | Motivet galler

samtliga
forekomster.
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tekniska installationer
rymmas.

med ett valgestaltat Gvre
avslut. Byggnadsdel ovan
52 meter dver angivet
nollplan ska vara indragen
3 meter fran takfoten

sékerstélla att hogdelen i
17 vaningar avslutas pa ett
vélgestaltat satt med en
krona eftersom byggnaden
kommer att synas pa hall i
stadsbilden.

f1 Byggnad ska utformas Takformen ska ge en tydlig | Motivet géaller
med brutet tak. Platt tak och sammanhallen siluett | samtliga
medges mot innergard vid | till kvarteret. forekomster.
anordnande av takterrass | Bestammelsen géller mot
eller grona tak. gata dar kvarterets helhet
uppfattas.
Med brutet tak avses ett sa
kallat masardtak.
Takterrass ar en
bostadskvalitet som
medges mot garden.
Gronytor pa tak tillats
ocksa mot garden for
hantering av dagvatten och
bidrag till
ekosystemtjanster.
fa Byggnad ska utformas Takformen ska ge en tydlig | Motivet galler
med brutet tak eller och sammanhallen siluett | samtliga
takterrass. Takterrass ska | till kvarteret. forekomster.
vara indragen fran
fasadliv. Takterrass ar en
bostadskvalitet och mot
kvartersgatan i norr
medges en storre terrass.
fs Takkupornas Takkupor medges men ska | Motivet galler
sammanlagda bredd far underordnas takets samtliga
uppta maximalt 35% av Overgripande form. forekomster.
taklangden. Takkupor ska | Takfoten ska vara obruten
placeras jamnt férdelade i | och tydligt avlasbar.
nedre delen av takfallet Takkuporna ska avspegla
och indragna fran byggnadens fasaduttryck.
fasadlivet. Med taklangd avses en
obruten takfot i samma
hojd fran gavel till gavel.
fa Byggnaden ska utformas | Bestdmmelsen syftar till att | Motivet géller

samtliga
forekomster.
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fs

Tekniska installationer ska
rymmas inom takets
volym. Galler ej mot gard.

Tekniska installationer ska
rymmas inom takets
volym. Géller ej mot gard.

Bestammelsen syftar till att
taken ska utgdra en
valgestaltad helhet dar
storre tekniska
installationer som
flaktrum, hisstoppar och
ventilationskanaler doljs i
takets volym da kvarteret
kommer att synas pa hall i
stadsbilden. Mindre
installationer sasom huvar
och installationer kopplat
till taksakerhet tillats och
ska utgdra en god helhet i
takgestaltningen.
Intentionen &r att
sdkerstélla att byggnadens
siluett inte stors av
tekniska byggnadsdelar
samt sakra arkitektonisk
kvalitet av byggnaden. Mot
garden ar utformningen
friare.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

fe

Fasad ska utformas med
sérskild omsorg, med en
tydligt markerad sockel i
tva eller tre vaningar och
ha ett vélgestaltat dvre
avslut. Galler ej fasad mot
innergard.

Bestammelsen syftar till att
ge kvarteret en valgestaltad
karaktdr mot torget och
bryta ned kvarterets skala
och volym vilket beddms
bidra till en trygg och
attraktiv stadsmiljo.

Vidare syftar
bestdmmelsen till att bidra
till att starka gatuplanets
karaktér genom en
variation i
fasadutformningen vilket
aven bidrar till en attraktiv
stadsmiljo.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

f7

Fasad ska utformas med
séarskild omsorg, med

en tydligt markerad
sockel och ha ett
vélgestaltat ovre avslut
Sockel ska vara minst 4
meter hog. Géller ej fasad
mot innergard.

Bestammelsen syftar till att
sékerstélla en god
helhetsverkan i
fasadgestaltningen dar
bebyggelsens skala och
volym bryts ned.

Vidare syftar
bestimmelsen till att starka

Motivet galler
samtliga
forekomster.
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gatuplanets karaktar
genom en variation i
fasadutformningen vilket
aven bidrar till en attraktiv

grupperas vertikalt.
Balkonger far kraga ut
maximalt 1,4 meter fran
fasad och bursprak far
kraga ut maximalt 1 meter
fran huvudfasad. Lagsta
frihdjd &r 3,6 meter.
Balkonger far inte glasas
in. Balkonger och
burspraks sammanlagda
langd far utgora hogst en
tredjedel av fasadens
langd pa fasad som vetter
mot vaster. Balkonger och
burspraks sammanlagda
langd far utg6ra hogst en
fjardedel av fasadens
langd pa fasad som vetter
mot norr, 6ster och soder.
For hdgdelens fasad mot
Oster géller utdver detta att
balkonger far uppféras
langs hela fasaden ovan

stadsmiljo.
fs Infallda takterrasser om Indragna takterrasser Motivet galler
maxbredd pa 4 m tillats. medges mot soder for att samtliga
Takterrasser ska vara md@jliggbra goda forekomster.
infallda i taket samt bostadskvaliteter, men ska
indragna fran fasadlivet underordnas takets
och placerade i nedre Overgripande form.
delen av takfallet. Takfoten ska vara obruten
Terrasser och takkupor far | och tydligt avlasbar. Med
sammantaget uppta taklangd avses en obruten
maximalt 50 % av takfot i samma hojd fran
taklangden. gavel till gavel. Intentionen
ar att uppfora takkupor,
men att de far ersattas av
takterrasser i enstaka fall.
Om en kombination av
takkupor och takterrasser
uppfors ska de utformas pa
ett sammanhallet sétt.
fo Balkong och bursprak ska | Balkongerna ska vara Motivet galler

utformade som en del av
fasadgestaltningen och
bidra till fasadernas
vertikala intryck.

Bestammelsen syftar till att
ge fasaderna met-torget ett
lugnt och vélgestaltat
uttryck. Vidare syftar
bestammelsen till att bryta
ned kvarterets skala och
volym vilket bedoms bidra
till en trygg och attraktiv
stadsmiljo. Balkongerna
far inte glasas in vilket
syftar till att uppna god
kvalitet i gestaltningen
enligt klassiska principer.

Mot vaster tillats en storre
andel balkonger da
forgardsmarken ar storre
har och balkongerna kan

generellt for all
bebyggelse.
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sockeln upp till + 21.5 m.
Bestammelsen géller gj
fasad mot gard.
Bestammelsen galler inom
anvandningsomradet.

inordnas i gestaltningen av
gaturummet.

Lagsta frindjd sakerstalls
for att konflikt inte ska
uppsta mellan balkonger
och funktioner pa
prickmark.

Motivet till att tillata
balkonger i de lagre
vaningarna pa hogdelen ar
att de ska kunna utformas
med bullerddmpande
atgarder.

Med hogdelen avses den
byggnad som tillats i upp
till 17 vaningar och som

vetter mot torget.

10

Utover balkonger och
bursprak far inga
byggnadsdelar kraga ut
over prickmark.

Bestammelsen syftar till att
begransa mojligheten att
kraga ut 6ver u-omradet,
men ocksa generellt Gver
prickmark for att
sékerstélla valgestaltade
sammanhallna fasader.
Dock far t.ex.
fasadelement, friser,
takfotter och
utsmyckningar sticka ut
ovan prickmark da detta ar
en del av gestaltningen.

fll

Fasad pa bostadshus ska
ha en ljus fargséttning.

Bestammelsen syftar till att
ge kvarteret en
sammanhallen karaktar
samt bidra till battre
dagsljusforhallanden for
kvarteret samt omgivande
bebyggelse.

Socklar far uppforas i
morkare material an
resterande del av fasaden
som ett sétt att markera
sockelvaningen och uppna
bestammelserna fs och f7.

Motivet galler
for all
bostadsbebygg
else.
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by

Bostadsentreéer till
gemensamma trapphus
ska placeras mot gatan
och vara genomgaende
mellan gata och gard.

Bestammelsen syftar till att
Oka rorelsen och
stadsmassigheten pa
omkringliggande gator da
entréerna ska vetta mot
gatan. Bestammelsen
syftar ocksa till att de
boende ska ha god tillgang
till bade gata och
bostadsgard da den
sakerstaller att boende nar
bade gata och gard fran
samma trapphus. Det rader
brist pa tillgang till parker i
omgivningen varfor en
smidig tillgang till
bostadsgarden &r extra
viktig. Bestammelsen
géller endast
bostadsentréer i
gemensamma trapphus for
att mojliggora
markl&genheter. Syftet ar
inte att skapa 6ppna
portiker.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

b

Garden ska utformas for
att vara planterbart till
minst 40% med ett
jorddjup pa i genomsnitt
60 cm. Inom den
planterbara ytan ska det
per 100 kvadratmeter
gardsyta rymmas minst
0,3 trdd med minst 16
kubikmeter jordvolym per
trad och ett minsta
jorddjup pa 1,0 meter.

Garden ska utformas for
att vara planterbart till
minst 40% med ett
jorddjup pa i genomsnitt
60 cm. Inom den
planterbara ytan ska det
per 100 kvadratmeter
gardsyta rymmas minst
0,3 trdd med minst 16
kubikmeter jordvolym per

Det rader brist pa trad och
gronska samt tillgangliga
parker och gronomraden i
naromradet varfor en
bostadsgard med goda
vistelsekvaliteter och
gronska ar viktigt for att
kunna exploatera marken
med bostéder. Okad
krontackning ar ett satt att
uppna stadens mal kring
ekosystemtjanster,
klimatanpassning och
hélsoeffekter for stadens
invanare.

Bestdmmelsen syftar till att
sékerstélla detta.
Bestdmmelsen sékerstéller
gronska ocksa om garden
till del eller helhet blir
underbyggd med garage.

Motivet galler
samtliga
forekomster.
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trad och ett minsta
jorddjup pa 1,0 meter.

géller att om ekvivalent
ljudniva vid bostadens
fasad ar >60 dBA ska
minst halften av
bostadsrummen vara
vanda mot ljudddmpad
sida. FOr sma bostader
med boarea max 35 m?
galler i stéllet att minst
hélften av bostadsrummen

sakerstalla bullernivaer vid
bostadsfasad i enlighet
med riktvérden for
trafikbuller.

bs Légsta vaningshojd i Bestammelsen syftar till att | Motivet géller
lokaler for starka gatuplanets karaktar | samtliga
centrumandamal &r 4 och mgjliggora for forekomster.
meter éver angransande framtida utveckling med
marks medelniva utmed fler lokaler i
kvarteret. Ett bottenvaningen i takt med
demonterbart bjalklag som | att naromradet utvecklas
inte ar en forutsattning for | med fler bostader som Okar
byggnadens bédrande antalet manniskor i rorelse
konstruktion far uppforas. | pa platsen. Bestammelsen
Galler ej mot gard. géller mot torget och mot
Ebbe Lieberathsgatan som
ar kvarterets mest publika
sidor.
For utrymmen kopplade
till verksamhetslokalerna
som inte ligger mot fasad
ar det tillatet med lagre
vaningshojd, da syftet
endast galler delar som
vetter mot gatan.
Med vaningshojd avses
fran ovansida bjalklag till
ovansida bjalklag pa
ovanliggande vaning.
b4 Marken far byggas Gver Bestdammelsen syftar till att | Motivet galler
pa en fri hojd ovan mark bekrafta den bestdmmelse | samtliga
av minst 3,8 meter. Pelare | for den befintliga portiken | férekomster.
far finnas. som finns i géllande plan.
Detaljplanen innebdr ingen
forandring for byggnaden,
utan samma byggratt som
tidigare ska gélla.
bs Inom anvéandningsomradet | Bestammelsen syftar till att | Galler hela

planomradet
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ska vara vanda mot
ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar >65
dBA. Vid en
bygglovpliktig andrad
anvéndning av en
byggnad géller i stallet att
minst ett bostadsrum ska
vara vant mot ljuddampad
sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens
fasad ar >60 dBA.

Med ljudddmpad sida
menas fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid
pa hogst 70 dBA.

Om bostaden har en eller
flera uteplatser ska
ljudnivan vid minst en
uteplats vara hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal

4899 upphdr att galla for
fastigheten Krokslatt
34:10.

ljudniva.
€1 Storsta sammanlagda Ytan for Motivet galler
byggnadsarea for komplementbyggnader samtliga
komplementbyggnader ar | begransas for att uppna forekomster.
100 kvadratmeter goda kvaliteter kring
gronska och vistelse.
generell Fastighetsindelningsbestd | Fastighetsindelningsbesté
bestdimme | mmelse faststalld som mmelser inom allman plats
Ise tomtindelning 1480K-111- | upphévs for att kunna
7209 upphor att galla for | genomfoéra planen.
fastigheten Krokslatt
34:12 och del av Krokslatt
708:511.
generell Fastighetsindelningsbestd | Fastighetsindelningsbesté
bestdmme | mmelse faststalld som mmelser inom
Ise tomtindelning 1480K-111- | kvartersmark upphdvs for

att kunna genomfora
planen.
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generell Startbesked far inte ges Bestammelsen syftar till att
bestamme | for byggnad forran stalla krav pa att
Ise markens lamplighet har avhjélpande atgarder kring
sékerstéllts genom markfororeningar maste
avhjélpande av utforas innan byggnationer
markfororeningar av bostader kan paborjas,
samt att tgardande av
markfororeningar ska
kunna ske i samband med
schaktning for byggnation.
generell Genomforandetiden ar 60 | Genomfdrandetiden &r fem
bestimme | manader och borjar galla | ar frn den dag da beslutet
Ise fr.o.m. laga kraft. att anta planen vinner laga
kraft. Fem ar bedéms vara
en rimlig tid for utbyggnad
enligt planforslaget.

Planeringsforutsattningar

Planeringsforutsattningarna ar de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har
haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen anvander som
underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av inventeringar, uppgifter om
mark- och grundforhallanden, trafikforhallanden, VA-forsorjning, agostruktur, befintliga
planforhallanden eller statistiska uppgifter.

| det har avsnittet redovisas en sammanfattning av innehallet i planeringsunderlaget och
vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Bestdmmelser och tidigare stallningstaganden

Planforhallanden

Oversiktsplan for Goéteborg

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger for det
aktuella planomradet blandad stadshebyggelse. Inom blandad stadsbebyggelse ryms
bostader, kontor, samhéllsservice, handel och andra anldggningar for service. Har finns
aven mindre verksamhetsomraden. Vidare ingar lokalgator, gang- och cykelstrak, olika
typer av allménna platser sasom parker, naturomraden och torg, det vill siga sadana
funktioner som bidrar till en levande stadsmiljé. Under 2025 sker en omarbetning av
oversiktsplanen dir den fordjupade Gversiktsplanen (FOP) for Mélndalsans dalgéng i
tillAmpliga delar ska arbetas in i Oversiktplanen for att darefter upphdra att gélla. |
forslaget till uppdaterad Gversiktsplan utpekas aktuellt planomrade som utvidgad
innerstad istéllet fér som tidigare évrig mellanstad.
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Planomradet och dess omgivningar ligger inom vad som i gallande 6versiktsplanen
benamns som 6évrig mellanstad. Ovriga mellanstaden ska kompletteras sa att bostader,
service och arbetsplatser aven fortsattningsvis blandas. Verksamheter som ar stérande for
sin omgivning ska undvikas. Har finns relativt stor potential for komplettering och
fortatning. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid
komplettering med bostéder och arbetsplatser ska alltid samhallsservice som exempelvis
skola och forskola, sakerstallas i naromradet eller vid behov tillskapas.

Oversiktsplanens tematiska inriktning Gestaltad livsmiljo sager att den 6vergripande
inriktningen for Goteborgs stadsbyggande ska vara en bebyggelsestruktur med
utgangspunkt i den traditionella kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. En god
gestaltad livsmiljo forutsatter en stadig utgangspunkt i stadens historiska utveckling och i
de vérden och kvaliteter som karaktériserar Goteborg.

Fordjupad oversiktsplan
For omradet har en fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Mélndalsans dalgéng tagits fram
gemensamt av Goéteborgs Stad och Mdélndals stad, antagen 2017.

| FOP:en anges det aktuella omradet som "Omrade for stadsutveckling, central karaktar".
och vidare: Utbyggnadsomrade fér bostader och verksamheter, handel,
serviceanlaggningar och andra anlaggningar som inte ar stérande fér omgivningen.
Omradet bor fa en central karaktar med exploatering jamforbar med den runt
Korsvégen, S6dra Vagen och norra delen av MéIndalsvéagen.

Forslag till andring av 6versiktsplanen

En planeringsstrategi och uppféljning av dversiktsplanen har godkénts av
Stadsbyggnadsnamnden 2024-03-26. | planeringsstrategin bedéms fordjupning av
oversiktsplanen for Mélndalsans dalgang vara delvis aktuell men det finns dven delar som
ar inaktuella eller inte langre relevanta eftersom stora delar av planforslaget har
genomforts. Exempel pa sadant som &r inaktuellt ar redovisningen av riksintressen,
hanvisning till riktlinjer for farligt gods samt planeringsnivaer for MélIndalsan. Det finns
ocksa behov av att uppdatera markanvandningskartan i 6versiktsplanen for att den ska
stdmma battre éverens med ambitionen i férdjupningen samt den utveckling som skett
inom geografin sedan fordjupningen antogs.

Arbetet utifran planeringsstrategi ar i gang och véntas paga under 2025-2026. Ett forslag
till andring av dversiktsplanen har varit ute pa samrad under vintern/varen 2025.
Forslaget innebar att de aktuella delarna av FOP:en for Mélndalsans dalgéng arbetas in i
oversiktsplanen och att FOP:en upphoéra att galla nar andringen av versiktsplanen vunnit
laga kraft. | samradsforslaget pekas det aktuella omradet langs med Mdélndalsans dalgang
som utvidgad innerstad istéllet for som tidigare 6vrig mellanstad. Det tydliggors i
forslaget att omradet har de senaste aren genomgatt en omvandling till tat
stadsbebyggelse med bostader, handel och kontor. Omradet &r nu en del av den utvidgade
innerstaden och klassas som ett kompletteringsomrade. Det innebar att utéver den
omvandling som redan pagar forvantas en mindre andel ny bebyggelse tillkomma inom
omradet. En utmaning &r att balansera ett hogt exploateringstryck med kvalitativa
offentliga rum och kopplingar till omkringliggande stadsomraden. Fler st-vastliga
kopplingar behover utvecklas for att battre knyta dalgangen till kringliggande omraden.
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Goteborgs Stads budget for 2024

Enligt Goteborgs Stads budget for 2024 ska modernistisk stadsplanering undvikas i
hogsta méjliga man, exempelvis punkt- och lamellhus utan koppling till gatan.
Tréadgardsstad och kvartersstad med sammanbyggda kvarter och levande bottenplan ska
premieras i planering och nyproduktion under mandatperioden. Nybyggnation ska i forsta
hand ske pa redan exploaterad mark och i nara anslutning till kollektivtrafik. Nya
flerbostadshus ska halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom klassisk,
traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till
omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och tilltalande
gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen. Vardefulla naturomraden ska varnas och
inriktningen ska vara att jordbruksmark inte ska bebyggas. Klimatanpassningsarbetet ska
paskyndas.

Gallande detaljplaner

For storre delen av omradet (Krokslatt 34:10, 34:18 och del av 34:12) galler stadsplan akt
1480K-11-2679 som vann laga kraft 1949-01-04 och anger industriandamal.
Genomforandetiden har gatt ut.

For Krokslatt 708:511 och 34:11 géller detaljplan akt 1480K-2-5347 som vann laga kraft
2016-06-21 och i ber6rda delar anger Lokalgata och Gangvag. Genomfoérandetiden har
gatt ut.

Inom planomradet finns tva fastighetsindelningsbestammelser, tidigare tomtindelningar:
1480K-111-4899 och 1480K-111-7209. Bada tomtindelningarna upphor i sin helhet att galla
da planen vinner laga kraft.

Positivt planbesked for den aktuella detaljplanen har beslutats av byggnadsndmnden
2019-03-25.

Riksintressen och andra skyddade omraden

Riksintresset for kommunikationer

Planomradet berdrs inte av nagot Riksintresse.

Oster om planomradet omfattas motorvagen E6/E20 samt vastkustbanan och
planeringsomrade for framtida jarnvagsutbyggnad av riksintresse for kommunikationer
enligt Miljobalken 3 kap. Riksintressena bedoms inte paverkas av planforslaget.

Strandskydd

Planomradet ligger inom 100 meter fran Mdlndalsan och darmed inom omrade dar
strandskydd intrader vid ny planlaggning.

Strandskyddet foreslas upphavas inom planomradet med héanvisning till att den aktuella
marken redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, samt att marken behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. (Sarskilt skal nr 2
enligt Miljobalken 7 kap 18 c §). Se mer under rubriken Upphavande av strandskydd i
konsekvenskapitlet.
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Natura 2000-omrade

Inget Natura 2000-omrade berors.

Befintliga forhallanden

Mark, vegetation och fauna

Marken inom planomradet sluttar svagt mot 6ster. Marken inom fastigheten Krokslatt
34:10 &r for narvarande obebyggd och har anvants fér upplag och parkering. Marken
inom Krokslatt 34:18 &r huvudsak bebyggd eller hardgjord. Mindre inslag av planteringar
och hackar forekommer mellan byggnaderna. Fastigheten Krokslatt 34:12 &r i huvudsak
hardgjord, mindre grasytor forekommer.

| planomradets sodra del i anslutning till befintliga teknikbyggnader inom Krokslatt 34:12
finns tva trad, en storre salg och en mindre I6nn. Ytterligare tre trad, tre pelarekar, finns i
anslutningen till planomradets grans mot Molndals Stad.

Figur 49: Vybild som visar planomradet fran oster. Planomradet &r markerat med rod streckad linje.
Kommungransen ar markerad med bla streckad linje.
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Figur 50: till vanster: Hardgjord yta kring vandslingan, i bakgrunden befintliga teknikbyggnader och
kontorsbyggnad. Till hoger: gangstraket och portiken norr om planomradet.
Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Planomradet utgors i huvudsak av fastigheterna Krokslatt 34:18, 34:10 och 34:12.

Inom Krokslatt 34:18 finns tva byggnader, en storre i dster som inrymmer kontor och
lagerverksamhet (Kinnarphuset) och en mindre kontorsbyggnad i véster. Inom fastigheten
finns dven en Gppen yta som anvands som parkering.

Inom Krokslatt 34:10 lag tidigare en bilverkstad. Fastigheten ar idag obebyggd.

Inom Krokslatt 34:12 finns en vandslinga for sparvag. | anslutning till vandslingan finns
ett hallplatslage som &ven trafikeras av bussar. Inom fastigheten finns dven tre mindre
teknikbyggnader samt en storre kiosk/gatukok beldgen inne i véndslingan i anslutning till
gang- och cykelbanan langs Molndalsvagens vastra sida.

Inga kanda fornlamningar eller sarskilda kulturvarden finns inom planomradet.

Figur 51: Vy osterifran dver vandslingan och kiosken, i bakgrunden befintlig bebyggelse inom Krokslatt
34:18
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Sociala forutsattningar

En workshop for social- och barnkonsekvensanalys genomfordes av
stadsbyggnadsférvaltningen tillsammans med exploatérerna och berdrda forvaltningar i
september 2023 i syfte att kartlagga och identifiera varden att bevara och utveckla samt
eventuella brister som behdver atgardas.

For att fordjupa kunskapen kring sociala varden och brister i omradet genomfordes en
riktad dialog med barn och foréldrar under hosten/vintern 2024 inom ramen for
detaljplanearbetet for skola, forskola och bostéder vaster om Ebbe Lieberathsgatan.
Dialogen genomfordes pa 6ppna forskolan Draken som ligger vid Framnésgatan cirka 1
kilometer norr om planomradet for detaljplan for Katrinedalsgatan och omfattade vuxna
samt barn i aldern O till 6 ar. Dialogen visar att det norr om planomradet finns flera
viktiga strak for gaende och cyklande, bland annat vardefulla kopplingar i 6stvastlig
riktning. I nordsydlig riktning &r Ebbe Lieberathsgatan av stor betydelse d&ven om
manniskor ocksa ror sig via Mélndalsvéagen.

I naromradet finns flera malpunkter for barn. Daribland kan namnas lekplatser och
omraden for spontanlek vid Mossen, Stuxbergsparken, Glasmastareplatsen
(Paronparken), Krokslattsplatsen och skogen vid Forskolan Framnésgatan 16. Sarskilt
populart ar lekplatsen Stuxis i Stuxbergparken. Andra viktiga malpunkter &r
matvarubutiker dster om Ebbe Lieberathsgatan och dster om Mdlndalsvégen. Att
kvarteren oster om Ebbe Lieberathsgatan innehaller mycket verksamheter ses i allmanhet
som nagot bra.

De enskilt storsta utpekade bristerna ar forknippade med trafik eller framkomlighet.
Trottoaren langs Ebbe Lieberathsgatans véstra sida lutar och gor det svart att ga med
barnvagn och det finns delar dar det finns risk for krock med bilar. Omradet dster om
Mdlndalsan upplevs som trakigt pa grund av sitt dominerande inslag av industri. Det &r
ocksa en brist att det endast finns en koppling mellan Krokslétt och Kallebéck (del av
Sankt Sigfridsgatan).

Flera forbattringsforslag gavs specifikt for den nya bostadsnéra parken som planeras
inom detaljplanen for skola, forskola och bostdder vaster om Ebbe Lieberathsgatan,
medan de utpekade bristerna i trafikmiljoer tyder pa en allman 6nskan om forbéattring av
sakerheten vid trottoarer och dvergangstallen. For parken onskas ett tydligt tema.
Dialogdeltagarna framférde bland annat att ytor for lek ska innehalla nagot for bade stora
och sma barn, samt vikten av sittplatser och en kiosk.

Vidare har arbetet med social- och barnkonsekvensanalys har foljt stadens rutin med
malformuleringar och atgardsforslag. Detta har fungerat som underlag till bland annat
trafikforslaget. Efter detaljplanens samrad har atgardsforslagen féljts upp och preciserats.
Ansvar for atgarderna har noterats. Mal och atgardsforslag har ocksa fungerat som
underlag till det gestaltningsforslag som tagits fram for torget.

| stadsdelen rader generellt brist pa skolor och forskolor. I denna fraga ar planen beroende
av att skol- och forskoleplatser tillskapas inom andra detaljplanearbeten som pagar i
naromradet, framst det pagaende planarbetet for skola, forskola och bostader vaster om
Ebbe Lieberathsgatan. Inga skolor eller férskolor bedéms kunna tillskapas inom ramen
for det aktuella planarbetet.
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| omrédet rader ocksa generellt brist p& gronytor. Aven hér hanvisas till detaljplanen for
skola, forskola och bostéder vaster om Ebbe Lieberathsgatan dar en mindre park
tillskapas sydvast om korsningen Varbergsgatan/Ebbe Lieberathsgatan. Med tanke pa
bristen pa gronyta far de grona ytor som kan tillskapas inom planomradet stor vikt, bade
inom allmén plats och inom kvartersmark pa bostadsgarden.

| naromradet finns patagliga trafikbarriarer, framst i form av Mélndalsvagen.
Planomradet korsas av skolbarn pa vag till och fran sparvagnshallplatsen Lana. Det ar
viktigt att skapa trygga gangvagar och korsningar inom planomradet.

Hyresgaster i naromradet har givit uttryck for otrygghet, inte minst kvéllar och helger.
Fortfarande praglas omradet av ganska mycket verksamheter med fa boende och fa
barnfamiljer i omradet. Befintlig bebyggelse inom planomradet vander sig inat och omges
av staket. Ytan runt vandslingan &r eftersatt och ger ett nedganget intryck samtidigt som
det ar otydligt hur man ska réra sig éver den.

Trafik, parkering, kollektivtrafik, tillgadnglighet och trafiksakerhet

Gaende
Cykel
Personbil

Sparvagn
Leverans och avfallshantering

Figur 52. Trafikrdrelser i nuvarande utformning

Idag ar det manga olika trafikslag som samsas pa samma yta med en otydlig
trafikutformning.

Gangtrafik

Planomradet nas av gaende fran omgivande gator. Gangbana finns utbyggd langs Ebbe
Lieberathsgatan, Katrinedalsgatan och Mdlndalsvagen. | planomradets norra del IGper ett
ost-vastligt gangstrak som passerar genom portiken inom Krokslatt 34:11.
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Trafiksituationen for gaende ar otydlig och trafikosaker vid vandslingan och ut mot
MolIndalsvéagen idag.

Cykeltrafik

Planomradet nas av cyklister via omgivande vagar. En cykelbana finns utbyggd langs
Molndalsvagens vastra sida och passerar genom planomradet. Utanfor planomradet 16per
en pendlingscykelbana ldngs Mdlndalsan pad Maélndalsvagens dstra sida. Sammantaget ger
cykelbanorna planomradet god tillganglighet for cykel bade fran naromradet och i
relation till central Géteborg i norr och Mdlndal i s6der.

Motortrafik

Planomradet nas med motorfordon via Ebbe Lieberathsgatan i vaster, Katrinedalsgatan i
soder, och en privat kvartersgata i norra delen av omradet. Trafiksituationen for
leveranstrafik fran Molndalsvagen ar otydlig idag. Ett trafikforslag for planomradet har
tagits fram och beskrivs utforligare under avsnittet Beskrivning av detaljplanen.

Parkering

Markparkering finns inom kvartersmark inom saval Krokslatt 34:10 som 34:18 samt
inom norra delen av Krokslatt 34:12. Det totala antalet markparkeringsplatser inom
planomradet &r cirka 100 stycken.

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikhallplats &r belagen inom planomradet i anslutning till
vandslingan samt omedelbart Gster om planomradet i och med hallplatsen Lana som
trafikeras av sparvagnslinje 2, 8 och 4 samt busslinje 86, 751 och Lila Express.
Tillgangligheten till planomradet med kollektivtrafik ar god.

Service

Tillgangen pa kommunal service i stadsdelen ar delvis lag med brist pa skola och
forskola. Viss service tillkommer inom andra pagaende detaljplaner i naromradet.
Vardcentral och gym finns inom rimligt avstand.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avilopp

Allmant ledningsnét for dricks-, spill- och dagvatten finns utbyggt i véstra delen av
planomradet i Ebbe Lieberathsgatan samt i sodra delen av planomradet i
Katrinedalsgatan. Ny bebyggelse bedéms generellt kunna anslutas till befintligt
ledningsnat da kapaciteten pa det allmanna ledningsnétet kring planomradet bedéms vara
tillracklig.
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Fjarrvarme

Goteborg Energi Fjarrvarme har ledningar framdragna i Ebbe Lieberathsgatan. Befintlig
bebyggelse inom Krokslatt 34:18 ar ansluten genom en servisledning inom kvartersmark
som ansluter till huvudledningen i Ebbe Lieberathsgatan.

El och tele

En transformatorstation finns i sédra delen av Krokslatt 34:12. El- och teleledningar finns
framdragna i Ebbe Lieberathsgatan och i Katrinedalsgatan

Likriktarstation

En likriktarstation kopplad till sparvéagen finns vid sparvagens vandslinga i norra delen av
fastigheten Krokslatt 34:12

Trafiksignaler

En teknisk station for trafiksignaler finns i sodra delen av Krokslatt 34:12, bredvid
transformatorstationen.

Sammanfattning av innehallet i
planeringsunderlagen

Sammanfattning av Tekniskt PM Geoteknik

NollTre Konsult AB har utfort en geoteknisk undersékning och utredning att beskriva de
geotekniska forhallandena i omradet. (NollTre, 2024-01-26).

| utredningen behandlas de geotekniska forhallandena inom planomradet samt de
geotekniska forutséttningarna for befintlig och planerad bebyggelse. | utredningen
beskrivs dven stabiliteten i relation till MdIndalsan som ligger ca 40 meter Gster om
planomradet. Jordlagerféljden inom planomradet bestar huvudsakligen av fyllning ovan
lera eller gyttja som vilar pa en friktionsjord f6ljt av berg. Djup till fast botten inom
planomradet varierar mellan ca 10 m i vaster till ca 45 m i Gster. Leran inom vastra delen
av planomradet, dar djupet till berg & mindre, dr hgsensitiv och kvick. Lerans
skjuvhallfasthet ar lag och ar mycket sattningskanslig.

Utforda stabilitetsanalyser visar att stabilitetsforhallandena ar betryggande saval i
befintliga som blivande férhallanden. Utredningen foreskriver en maximal belastning av
marken pa 20 kPa inom hela planomradet vilket motsvarar trafiklast fran tung trafik eller
1 m fyllning. Av sattningsskal bor markuppfyllnader begransas eller kompenseras med
lattfylining eller annan forstarkningsmetod. Byggnader inom planomradet med mer &n ett
vaningsplan rekommenderas att grundlaggas pa spetsburna palar vilket ocksa forutsatts
vid stabilitetsberdkningarna.

Planomradet ligger inom lagriskomrade for Radon.

Utredningen bildggs planhandlingarna.
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Sammanfattning av markmiljotekniskt PM

Relement har utfort en kompletterande miljoteknisk undersdkning (Relement 2023-11-
17) av fastigheten Krokslatt 34:18 och 34:10 i syfte att bedoma om omradet ar lampligt
for planerad anvandning (bostader) enligt bland annat enligt 2 kap. 5 § PBL dvs.
maénniskors hdlsa och sakerhet. Undersdkningen kompletterar tidigare genomforda
undersékningar under 2019 och 2022 Inom omradet har det tidigare funnits en bilverkstad
och en gummifabrik.

Sammantaget beddms tidigare samt nu utforda undersokningar avseende
markfororeningar visa att aktuellt omrade kan anvandas for planerade andamal, men att
atgarder kravs avseende ytliga fyllnadsmassor samt tjarasfalt. Atgarder utfors lampligen
och mest kostnadseffektivt i samband med tekniska schaktarbeten vid byggnation. |
samband med detaljprojektering rekommenderas detaljerade undersékningar avseende
avgransning, avfallsklassning och lamplig hantering av fororenade massor.

Undersokningen visar att det finns tjarasfalt samt forkommer forhojda forororeningshalter
i aldre fyllnadsmassor inom fastigheten. Fororeningarna utgdrs framst av tjaramnen, men
aven olja, tungmetallhalter och PCB har pavisats i delar av fyllnadsmassorna. Naturlig
lera har i ett av tre prover visat pa forhojd halt av arsenik, vilket beror pa naturligt
forhojda bakgrundshalter i omradet. Fyllnadsmassorna ar ytliga med djup mellan 0,5-1 m
och behover atgardas infor exploatering till bostader. Detta ar mycket vanligt i
stadsmiljéer och utférs lampligen i samband med byggnation. Liknande atgarder har daven
utforts i grannfastigheterna vid byggnation. Aven hantering av lera med naturligt forhéjda
halter av grundamnen kan innebéra merkostnader vid byggnation. Nagra mer allvarliga
eller spridningsbenagna féroreningar s som klorerade I6sningsmedel, vétskor fran
gummifabriken eller dylikt har inte pavisats i grundvatten eller porgas under den tidigare
gummifabriken. Spar av PFAS finns i grundvattnet, men halterna &r laga. PFAS utgor en
risk framst vid intag av dricksvatten. Tillsynsmyndigheten Miljoférvaltningen har
underréttats kring upptéckt av féroreningar enligt Relements rapport i enlighet med
upplysningsplikten enligt 10 kapitlet 11 § miljobalken.

Da forhojda fororeningshalter patréaffats dr arbeten inom projektomradet
anmaélningspliktigt enligt 8 28 for-ordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd.
Infor arbeten i ett fororenat omrade ska en anmélan géras om avhjalpandeatgard till
miljoforvaltningen. Anmalan ska ldmnas in i god tid (sex veckor) innan arbetet startar. En
planbestammelse reglerar att startbesked inte far ges for byggnation forréan
markfdéroreningar har avhjalpts till nivaer som medger planerad markanvandning.

Utredningen bildggs planhandlingarna.

Sammanfattning av sol- och dagsljusstudier

Dagsljus

Dagsljus har studerats under planarbetets gang i syfte att sakerstalla godtagbara
dagsljusforhallanden for de foreslagna bostaderna och for att analysera dagsljuspaverkan
pa angransande befintliga bostadshus norr och véster om planomradet. Arkitekterna
Krook & Tjader har pa uppdrag av fastighetsagarna studerat effekterna av det
bebyggelseforslag som ligger till grund for planen.
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Dagsljusforhallandena har studerats genom en simulering av VSC-analys (Vertical Sky
Component), ett matt som mater hur stor andel av det diffusa himmelsljuset som nar
byggnadernas fasader/fonster. Denna typ av analys ger en indikation om dagsljustillgang.

Analysen visade pa begransad tillgang till dagsljus for den planerade bebyggelsens lagsta
vaningar runt kvarteret och mot garden, med undantag for fasaden mot 6ster. | det
fortsatta arbetet behdver hénsyn tas till dagsljus vid fonstersattning och planlésning i de
lagen som identifierats i utredningen. Exempelvis kan moérka lagen kompenseras med
storre och hogre fonster och planlosningar kan anpassas sa att vistelserum placeras i lagen
med battre forutsattningar att klara dagsljuskravet. Andra méjliga atgarder ar genomtankt
placering av eventuella balkonger och andra utstickande byggnadselement som kan
paverka tillgangen pa dagsljus samt placering av verksamheter eller bostadskomplement i
morka lagen.

Simuleringen utférdes bade pa foreslagen bebyggelse inom planomradet och motstaende
fasader pa angransande befintlig bebyggelse inom fastigheterna Krokslatt 34:19 och
35:15 dar negativ dagsljuspaverkan av byggnation inom planomradet kan befaras.

Da VSC-analysen visade att dagsljusforhallandena for befintliga lagenheter inom
Krokslatt 34:19 (hus 2 och 3) och 35:15 (hus 4), se bild nedan, riskerade att férsamras vid
byggnation enligt planforslaget gjordes vidare en analys av dagsljusfaktor i de berérda
lagenheterna. | analysen studerades dagsljusfaktor i vistelserum i de befintliga byggnader
i angransande kvarter som paverkas av ny bebyggelse. Analysen studerade dels befintlig
situation, dels situationen efter utbyggnad enligt planférslaget inom Krokslatt 34:10 och
34:18.

i KROKSLATT 34:10 och 34:18 (nybyggnation)

[T] HUS 2, EN DEL AV KROKSLATT 34:19 (befintlig) KOMMANDE BEBYGGELSE
[C7] HUS 3, EN DEL AV KROKSLATT 34:19 (befintlig)

[T] HUS 4, EN DEL AV KROKSLATT 35:15 (befintlig)

Figur 53: Angransande byggnader som berdrs av dagsljuspaverkan
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Befintlig situation

Analysen visar att flera lagenheter Krokslatt 34:19 och 35:15 redan i nuldget inte
uppfyller kraven pa dagsljus. Kravet ar att dagsljusfaktor ska enligt BBR vara 1,0 eller
hogre.

Det géller foljande byggnader:

Hus 2: 6 av 8 lagenheter som vetter mot den foreslagna bebyggelsen avviker fran
dagsljuskravet. Dock uppfylls dagsljuskravet i samtliga rum som vetter mot planomradet
pa alla vaningar utom plan 1.

Hus 3: 15 av 26 lagenheter som vetter mot den foreslagna bebyggelsen avviker fran
dagsljuskravet. Dock uppfylls dagsljuskravet i samtliga rum som vetter mot planomradet,
med undantag fran 1 rum pa plan 1.

Hus 4: 28 lagenheter som vetter mot planforslaget avviker. Inga rum som vetter mot
planomradet avviker.

Planforslagets paverkan
Nar paverkan av ett genomférande av planforslaget studerades konstaterades att
avvikelsen okar nagot enligt foljande:

Hus 2: Inga ytterligare avvikelser.

Hus 3: Antalet lagenheter som vetter mot planomradet och som avviker dkade fran 15 till
18. Antalet rum som vetter mot planomradet och som avviker okar fran 1 till 9. Antalet
lagenheter dar inget rum uppfyller dagsljuskravet 6kade fran 1 till 6.

Hus 4: Inga ytterligare avvikelser pa lagenhetsniva. Daremot dkar antalet rum som
avviker fran dagsljuskravet fran 0 till 12. Detta innebér vidare att 12 av de lagenheter som
tidigare hade avvikelse i rum mot garden men uppfyllde kravet i rum mot gatan nu saknar
rum som uppfyller dagsljuskravet. Samtliga avvikande rum som vetter mot planomradet
har en dagsljusfaktor éver 0,6 i markplan och 6ver 0.8 i plan 1 och 2.

Sammanfattningsvis konstateras att dagsljusvérdena forsamras for den angransande
bebyggelsen. Det framgar av resultaten att framst hus 3 och hus 4 har utformats pa ett
sadant satt att avvikelser fran dagsljuskravet kunnat hanteras tack vare den relativt laga
och glesa bebyggelsen inom planomradet. Byggnation med hogre byggnader inom
planomradet leder darfor till att fler rum inte klarar kravet och till att fler Iagenheter
saknar rum som uppfyller kravet pa dagsljusfaktor 1,0 eller hogre.

Under planarbetets gang har den nya bebyggelsen anpassats sa langt som bedémts mojligt
for att minska den negativa paverkan pa dagsljusforhallandena inom angransande
bebyggelse. Bland annat har avstandet mellan bebyggelsen och angrénsade kvarter okats i
vaster mot Ebbe Lieberathsgatan och i viss man i norr. Vidare har atgarder studerats pa
befintlig bebyggelse vilket lett till att kompletterande fonster foreslas pa sodervand fasad
inom Krokslatt 34:19 (hus 3). Dessa redovisats i utredningen och har végts in i den
slutliga analysen. Forandringar pa befintlig bebyggelse sakerstalls genom att ett avtal for
dagsljusatgarder utanfor planomradet sluts mellan &garen till Krokslatt 34:19 och
exploatérerna inom denna detaljplan. Avtalet bygger pa ett bygglov som beviljats for
atgarderna pa befintlig fasad. Utkast till avtal finns framme och kommer att undertecknas
till detaljplanens antagande.
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Solljus

Simulering av solljus vid fasad har utférts for att undersdka skuggningen av den nya
byggnationen (pa sjalva kvarteret och pa garden) och befintliga byggnader inom
angrénsande kvarter.

Befintliga byggnader:
Berdrda angransande fasader far fortfarande minst 1 timme solljus vid befintliga fonster
vid host/vardagjamning.

Ny byggnation:

Fasaderna mot gatan mot &st, soder, och vaster far mer an 1 timme solljus vid
host/vardagjamning. En stor del av fasaderna mot norr far mindre an 1 timme solljus eller
inget solljus. Gardens innerhorn i sydvast samt hela sidan i soder, och halva vast far ingen
direkt solljus vid host/vardagjamning i samtliga vaningar. Lagenheternas planlésning kan
behova anpassas for att uppfylla BBR-krav pa solljus, exempelvis genom genomgaende
lagenheter i delar av kvarteret med fasader som underskrider 1 timme solljus.

Sol och dagsljusfragorna behandlas utforligare i ett PM (Arkitekterna Krook & Tjader
AB, 2024-03-13) som bilédggs planhandlingarna.

Sammanfattning av luftutredning

Cowi har genomfort en luftutredning (Cowi, 2025) i syfte att utreda hur en fortatning
enligt planforslaget kan komma att paverka luftkvaliteten i omradet och hur luftkvaliteten
forhaller sig till miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal. Dessutom har en utvardering
gjorts gentemot kommande grénsvarden. Utredningen studerar ett nollalternativ samt ett
utbyggnadsalternativ baserat pa planforslaget.

Beriknade halter av kvdvedioxider (NO:z) och partiklar (PM10), jamf6rs i utredningen
med gallande miljokvalitetsnorm (MKN) och miljokvalitetsmal samt de lokala
miljokvalitetsmalen for Goteborgs Stad. Berakningarna har genomfarts med hjalp av
Miskam-modellen. Planomradet paverkas framst av tva narliggande gator, Ebbe
Lieberathsgatan i vaster och den mer trafikerade MdlIndalsvéagen i Gster. Trots dessa
narliggande végar sa klaras MKN i nollalternativet for alla statistiska matt. |
utbyggnadsalternativets fortatas de omkringliggande gaturummen i planomradet nagot,
men trots detta klaras MKN i utbyggnadsalternativets tva undersokta inandningsnivaer.
Aven miljokvalitetsmalet klaras for alla statistiska matt med undantag for 98-percentil av
dygnsmedelvirde av NO.. Overskridandet sker bade i nollalternativet och i
utbyggnadsalternativet. Att miljokvalitetsmalet for timmedelvirdet av NO2 (60 pg/m?)
inte klaras i utredningsomradet beror pa att den bakgrundshalt som anvénts for
timmedelvirdet #r skattad till just 60 pg/m? (det vill saga lika med malvérdet).
Bakgrundshalten bygger pa senast tillgangliga matdata fran aren 2018-2021. Trafiken pa
Kungsbackaleden, inklusive den prognosticerade okningen ar 2033, paverkar inte halterna
av luftféroreningar i planomradet markbart. Det finns en paverkan pa totalhalterna fran
trafiken de narmsta gatorna, men fran till exempel Ebbe Lieberathsgatan ar den begransad
till en 6kning om nagra fa mikrogram per kubikmeter. De enda skillnaderna i trafikfloden
i de olika scenariona &r att trafiken pa Katrinedalsgatan okar i utbyggnadsalternativet och
att trafiken pa Kungsbackaleden &r storre ar 2033 an ar 2028.
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Da halterna av NO: historiskt sett har minskat i Géteborg och Mdlndal, och fortsatt att
minska aven 2022 och 2023, ar det rimligt att anta att bakgrundshalterna kommer att
minska i framtiden och oka sannolikheten att miljokvalitetsmalet for timmedelvérdet
klaras. Det ar dock svart att forutspa nar detta kan komma att ske. Utslappen av PM10
forvantas ddremot att oka i framtiden, i en fordonsflotta med fler el- och hybridbilar som
genom sin storre vikt ger upphov till stérre broms- och végslitage. Utslappen av PM10
paverkas dven av anvandningen av dubbdack. I utredningen har det beraknats att
anvandandet av dubbdack under vinterhalvaret motsvarar 34 procent, vilket var den mest
aktuella uppgift som fanns tillganglig da emissionsberakningarna gjordes. Under 2023
sjonk dubbdacksandelen i Géteborgsomradet till 29 procent. De presenterade resultaten
for PM10 kan darmed anses vara nagot 6verskattade, om en lagre dubbdécksandel haller i
sig i framtiden. Sammanfattningsvis klaras miljokvalitetsnormerna for luft. VVad galler
miljokvalitetsmalen finns mindre avvikelser och risker men ocksa moéjlighet att i
framtiden uppna malen. Utredningen bilaggs planhandlingarna.

EU-kommissionen har tréffat en preliminédr 6verenskommelse om ett nytt
luftkvalitetsdirektiv. Overenskommelsen innebar att nya gransvarden for luftkvalitet ska
genomfdras och uppfyllas senast 2030. For flera luftféroreningar kommer vérdena for
MKN i flera fall vara lagre &n forut. Luftutredningen visar att de kommande gransvérdena
for arsmedelvardet samt for dygnsmedelvardet av 95-percentilen for bdde NO2 och PM1o
klaras i planomradet. Aven de kommande gréansvérdena for timmedelvardet av 99,97-
percentilen for NO: klaras i planomradet.

Sammanfattning av dagvatten och skyfallsutredning

Kretslopp och vatten har fatt i uppdrag av Stadsbyggnadsforvaltningen att ta fram en
dagvatten- och skyfallsutredning infor planarbetet. (Kretslopp och vatten, Dagvatten- och
skyfallsutredning, 2025-05-05).

Dagvatten

Planomradet ligger inom Mdlndalsans avrinningsomrade som mynnar ut i Géta élv.
Dagvatten fran planomradet avleds bade via kombinerat och duplikat nat. Fran
fastigheterna Krokslatt 34:10, Krokslatt 34:18, Ebbe Lieberathsgatan och
Katrinedalsgatan avleds vattnet via dagvattenledningar till recipient Mélndalsan.
Fastigheten Krokslatt 34:12 ar ansluten till kombinerat nat och pa fastigheten finns dven
stadsmiljoforvaltningens rannstensbrunnar och ledningar. Utifran befintligt
ledningsunderlag rader det idag osakerheter kring vilka ytor som ansluter till kombinerat
eller dagvattensystem fran Krokslatt 34:12. De omraden som avvattnas till kombinerat nat
avleds darefter till Ryaverket dar Rivo fjord ar recipient. Enligt kartunderlaget avleds det
kombinerade nétet direkt till Ryaverkets ledningssystem.

Molndalsan ar klassad enligt miljokvalitetsnormer. Recipienten har idag mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status (VISS, 2024).

Recipient till Ryaverket ar Rivo fjord nord som borjar vaster om Alvsborgsbron.
Recipienten bertrs av MKN enligt vattendirektivet och omfattas av kvalitetskraven
Mattlig ekologisk status till 2039 och God kemisk ytvattenstatus (undantaget bromerad
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difenyleter och kvicksilver) utan tidsfrist (med undantag fér TBT och antracen) (VISS,
2025).

Rivo fjord ar i dagslaget klassad till mattlig ekologisk status. Klassningen har baserats pa
miljokonsekvenstyperna évergédning, morfologiska forandringar och kontinuitet,
flodesforandringar samt SFA som alla har mattlig status (VISS, 2025).

Betraffande kemisk status uppnar Rivo fjord ej god status. Anledning till detta &r bland
annat att ett antal prioriterade &mnen ej uppnar god status (VISS, 2025).

Goteborgs Stad stéller krav pa att dagvatten inom kvartersmark ska fordrojas
motsvarande 10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad yta. Den reducerade ytan
motsvarar ungefar hardgjorda ytor inom planomradet och ar den yta som bidrar till att
generera dagvatten vid en regnhéndelse.

Utredningen identifierar ett fordrojningsbehov inom kvartersmark pa 45 m2. Dagvatten
ska &ven renas innan det far avledas till recipient eller till allméan dagvattenledning. For
att uppna erforderlig rening av dagvatten inom kvartersmark beddéms en volym
motsvarande 83 m? kravas. Den volym som kravs for rening &r storre dn
fordréjningsvolymen och blir ddrmed dimensionerande for utformningen av
dagvattenhanteringen inom planomradet. Nedsénkta regnbaddar foreslas for att hantera
bade takvatten samt ytlig avrinning fran gata/mark. Totalt ytansprak for regnbaddar pa
kvartersmark ar 130 m? med en reningsvolym om 83 m3. Eftersom bebyggelsen planeras
med slutet kvarter och sadeltak behover dagvatten hanteras separat. Delvis fran takyta
som lutar in mot garden och sjélva gardsytan, samt takyta som lutar ut mot gata/torg och
forgardsmark.

e Regnbaddar om 61 m? (39 m® reningsvolym) av ca 1380 m? forgardsmark kan
anvandas till dagvattenhantering for del av takvatten samt ytavrinning fran
forgardsmark.

e Regnbaddar om 69 m? (44 m3 reningsvolym) av ca 2060 m? gardsyta kan
anvandas for dagvattenhantering for del av takvatten samt ytavrinning fran
innergard.

e Marken omkring fasaden ska luta ut fran huset och hojdsattning ska vara
anpassad for att avleda ytvatten till féreslagna regnbéaddar.

o Det ar viktigt att, oberoende av vilken anlaggning som viljs, bygga anlaggningen
tat for att inte riskera skador pa underliggande infrastruktur och att bjalklaget
byggs for att klara vikten av anldggningen.

e Markmiljoéundersokning visar pa fororenade fyllnadsmassor och om férorenad
mark fortsatt kommer vara kvar bor dagvattenanldggningar byggas tata for att
inte sprida fororeningar.

e Nedsankt yta pa innegarden som rymmer 360 m?® eller hojdsattning som tillater
utfléde via eventuell portik mot anslutande gata.

e Dranering fran gard sker via ledning, ej ytligt, pa grund av stangt kvarter.

e Lagsta hojd pa fardigt golv (FG) for att anslutning med sjélvfall ska tillatas, ska
vara 0,3 m 6ver markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning
i allmént dag- och spillvattensystem.

Inom allmén plats beddms dagvattenflodet inte 6ka genom planens genomférande och
darmed foreslas ingen fordrojning inom allman platsmark. Daremot innebéar utredningens
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foreslagna anléggningar for rening av dagvatten aven en viss fordréjning. Vad galler
rening identifieras ett behov av en regnbadd som kan hantera 35 m®inom torget. Detta
motsvarar ungefar en yta om 50 m?2 beroende pa anlaggningens utformning. Kretslopp
och Vatten forordar att naturbaserade l6sningar som skapar ekosystemtjanster och
minskar hardgoérningsgraden. En lamplig placering av anlaggningen kommer att utredas i
genomfdrandeskedet.

Inom gata identifieras ett behov av regnbaddar med en reningsvolym pa 14 m3. For rening
av dagvatten fran trafikytor foreslar utredningen anlaggande av regnbadd/skelettjord i
refuger for gronyta/tradplantering.

Placering och utformning av dagvattenanlaggningar har studerats éversiktligt i
gestaltningsforslag for torget, dar forslaget innebdr att avvattning sker generellt med ett
fall mot Mdélndalsan och att delar av torget kan hojdsattas for att samla dagvatten till
foreslagna regnbaddar om 35 m3. | vaxtbaddarna kan rening av dagvattnet ske. Ett
genomforande av detta behover studeras vidare i genomforandeskedet.

Med foreslagna atgarder bedoms att krav pa fordréjning och rening av dagvatten kunna
uppfyllas. Dagvattenanlaggningarna ska anmalas till Miljéfoérvaltningen.

Dagvattnet fran planomradet avleds till ett markavvattningsforetag.

Fororeningsberakningar visar att halter for vissa fororeningar 6kar efter exploatering.
Med rening i foreslagna I6sningar (regnbaddar 2-3% av reducerad area) uppnas
malvarden och méangder minskar for samtliga undersokta amnen.

Om planen genomfors innebar det att flodet fran omradet forblir opaverkat eller minskar
marginellt. Det innebdr att kapaciteten i dagvattenledningsnatet ar tillracklig.

Med foreslagna atgarder uppnas kravet for fordrojning pa kvartersmark. Fordréjning
minskar fastighetsagarens kostnader for dagvatten da servisen till det allmanna systemet
kan vara mindre och darmed har en lagre taxa.

Alla dagvattenanlaggningar med renande funktion ska anmalas av respektive agare till
Miljoforvaltningen.

Genomforande av planen bedoms inte forsamra mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten med avseende pa kemisk status samt ekologisk status
(fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer) eftersom fororeningsmangder och naringsdmnen
minskar om foreslagna dagvattenatgarder genomfors.

Genomforande av planen bedéms inte forsamra majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten med avseende pa de hydromorfologiska
kvalitetsfaktorerna (konnektivitet, hydrologisk regim och morfologiskt tillstand) eftersom
flodet fran planomradet inte bedéms &ndras.

Skyfall

Ett genomférande av detaljplanen ska uppfylla riktlinjerna i det tematiska tillagget till
oversiktsplanen for dversvamningsrisker, TTOP. Vid ett klimatanpassat 100-arsregn
bidrar ett cirka 13 hektar stort omrade, bestaende av fyra mindre avrinningsomraden med
ytliga floden till planomradet. Flodena foljer befintliga rinnvagar for skyfallsvatten inom
Katrinedalsgatan samt i kvartersgatan i planomradets norra del. Dessa rinnvagar ska
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sakras och foreslagen bebyggelse hojdsattas pa ett sadant satt den inte skadas av hoga
floden vid skyfall. En robust hojdséttning innebar att fardigt golv-nivaer for bebyggelse
ska anlaggas 0,2 m dver forvantade maximala vattendjup. Aven nedfarten till det
planerade parkeringsgaraget behover sakras fran inflode av skyfallsvatten genom att
anlaggas med en marginal pa ca 20 cm dver maximalt vattendjup i Katrinedalsgatan.
Forutsatt att gatans hojdsattning och utformning inte andras markant innebar detta utifran
befintliga maxvattendjup att troskel kan anldggas pa cirka 35 cm éver gatans lagsta niva i
samma tvarsektion. Skulle dock gatans utformning andras i storre utstrackning behéver
prognosticerat maxvattendjup uppskattas for den nya situationen och troskelnivan till
parkeringsgaraget anpassas efter detta. Staden och exploatéren behdver studera
hojdsattningen vidare i kommande skede.

Generellt beddms den féreslagna bebyggelsen inte utgdra hinder for befintliga
flodesvagar. De befintliga rinnvagar som gar genom planomradet idag ar sma och bedéms
framst uppsta inom planomradet sjalv. Mangden vatten som idag kan bli staende inom
planomradet bedéms vara av sa pass liten omfattning att kompensationsvolymer inte ar
aktuella. Bebyggelseforslaget forutsatter ett kringbyggt kvarter med en underbyggd gard
dar en viss mangd skyfallsvatten kommer att samlas. Garden behdver utformas med en
lokal séanka for att tillfalligt kunna hantera skyfallsvatten, sa att en volym motsvarande
360 m? tillfalligt kan magasineras pa garden fore avledning till dagvattennatet. Alternativt
kan kvarteret anldggas med en portik som mojliggor ett flode av skyfallsvatten till
befintliga rinnvagar norr eller séder om kvarteret.

Kretslopp och Vatten bedémer att identifierad risk for paverkan fran intilliggande
pagaende detaljplanering vid Ebbe Lieberathsgatan inte behover utredas narmre inom
denna detaljplan da denna nérliggande planerade exploatering inte far forsamra
framkomlighet eller 6ka vattendjup/fléden i denna detaljplan. Da det ocksa endast blir
minimala &dndringar av framtida skyfallsfléden inom denna detaljplan bedémer Kretslopp
och vatten att det inte krdvs ytterligare skyfallssimuleringar fér denna detaljplan. Med de
atgarder som foreslas i rapporten bedéms det vara mojligt att genomfora planen enligt
Goteborgs riktlinjer for skyfallshantering samt uppfylla riktlinjerna i det tematiska
tillagget till Gversiktsplanen for éversvamningsrisker, TTOP.

=== Planomrade
X, Mindre an 2 1/s/m

2 - 5 /s/m

S -10 lUs/a

10 20 1/s/n
Figur 54: Floden (I/s/m) nulage for klimatanpassat 100-arsregn (2017),
ur dagvatten- och skyfallsutredningen.
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=== Planomrade
Max fiode (m3/s/m)
<= 0,002
0,002 - 0,005
0,005 - 0,010
[ 0,010 - 0,020
Il > 0,020

Figur 55: Befintliga flodesvagar vid ett 100-arsregn i relation till
framtida bebyggelse (bilden illustrerar ett &ldre bebyggelseforslag).

Hogvatten och planeringsnivaer i MoIndalsan

Planomradet paverkas inte av hoga vattennivaer i havet. Dock av hoga floden i
Molndalsén. Kraven enligt TTOP vid hoga fléden ar 0,2 m marginal fran vattenniva for
200-arsflodet till fardigt golv eller vital del for byggnadsfunktion for icke-samhallsviktiga
byggnader vid nyanlaggning. | aktuell sektion av Mélndalsan ar 200-arsnivan runt ca
+3,8 m. Detta innebar att fardigt-golvnivaer for framtida bebyggelse behdver ligga pa
minimum +4,0 m.

Vad galler planeringsnivaer i MolIndalsan inarbetas ett uppdaterat underlag i andring av
oversiktsplan for Goteborg, Forslag Goéteborgs Stads riktlinje Planeringsnivaer for
dversvamningsrisk fran hav och vattendrag. Forslaget har varit pa samrad under
vintern/varen 2025 och staden avser att efter vissa justeringar anta riktlinjen i
stadshbyggnadsnamnden under 2025. Andring av éversiktsplanen planeras ga vidare till
granskning och antagande under 2026.

I underlaget foreslas nya planeringsnivaer for Molndalsans olika delar och for olika typer
av bebyggelse och anlaggningar. Vidare redogors for vilka dimensionerande fléden och
vilka principer som anvants for att komma fram till planeringsnivaerna.

De planeringsnivaer som foreslas galla for den aktuella delen av Mdolndalsan (M1) ar som
foljer:

e Byggnad och byggnadsfunktion, nyanldggning 3,1 meter dver havet

e Samhéllsviktig anl&dggning, befintlig inom M1, 3,1 meter dver havet

e Framkomlighet for hogprioriterat vagnat, strak och utrymningsvagar: 2,4 meter
Gver havet

Foreslagen kvartersbebyggelse ligger pa en markniva pa som lagst 4,1 meter medan
befintliga och féreslagna anldggningar inom allmén plats ligger inom mark med en héjd
pa som lagst 3.5 meter. Lagsta markhojd inom planomradet som helhet &r 2.7 meter och
géller en mindre del av den féreslagna torgytan som grénsar till MéIndalsvégen.
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Utifran ovanstaende hojder bedéms planen klara de foreslagna planeringsnivaerna
kopplade till MélIndalsan.

Sammanfattning av mobilitets- och parkeringsutredning

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram i syfte att utreda behovet av
parkering for bil och cykel i samband med planlaggningen. (Koucky & Parners 2025).
Utredningen har utgatt ifran en analys av forutsattningarna i omradet kring fastigheten
och foljer anvisningarna till Goteborgs Stads anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och
parkering, version 1.2, daterad 17 december 2021.Planomradet &r belaget inom Zon A
(Innerstaden inklusive Alvstaden, utvidgad innerstad och strategiska knutpunkter) enligt
Goteborgs Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering, version 1.2.
Utredningen analyserar behovet av parkering for bil och cykel i fyra steg dar utgangslaget
(normalspann) modifieras utifran lagesbedémning, projektanpassning och slutligen
foreslagna mobilitetsatgéarder. De mobilitetsatgarder som foreslas delas in i ett mer
grundldggande baspaket och ett kompletterande stjarnpaket. | baspaketet ingar
informationssatsningar riktade till de boende, kollektivtrafikkort till nyinflyttade,
kvalitetshojande atgarder for cykelparkering, begransning av fasta parkeringsplatser,
sérredovisning av parkeringskostnader samt anordnande av bilpoolsplatser for de boende.
Darut6ver ska en mobilitetsansvarig tillsattas. | stjarnpaketet ingar realtidstavior med
kollektivtrafik-information till boende, yta och utrustning for cykelservice, samt samlade
bilparkeringsanlaggningar.

Ett mobilitetsavtal ska tecknas med Goteborgs Stad dér fastighetsagaren atar sig att
genomfora de atgarder som beskrivs i utredningen. Utredningens slutsats ar att
parkeringsbehovet &r 99 parkeringsplatser for bil, inklusive foreslagna bilpoolsplatser och
638 for cykel.

Parkering for bil foreslas dels i parkeringsgarage inom kvarteret dar parkering ordnas i en
souterrangvaning under bostaderna. Behovet kan ocksa delvis I6sas genom parkeringskop
i befintliga parkeringsanlaggningar i naromradet. Till planens antagande ska avtal
upprattas mellan exploatérerna och fastighetsagare till befintligt garage for att sékerstalla
att tillganglighet till denna parkering finns. Utkast pa avtal finns framme till detaljplanens
granskning. Utkastet visar att parterna avser avtala kring parkeringsldsen per
parkeringsplats. Utkastet visar ocksa att parterna i bygglovskedet avser komma dverens
om antalet parkeringsplatser som kravs for bostaderna.

Cykelparkering kan anordnas i forrad under mark, i kvarterets bottenvaning samt i
komplementbyggnad pa garden. Det finns dven mojlighet att ordna en del av
cykelparkeringen inom ett av Stig Hedlunds Fastigheters befintliga garage norr om
planomradet. Enligt kapacitetsberakningen bedoms det befintliga garaget idag ha en
overkapacitet pa drygt 580 platser. Till planens antagande ska avtal upprattas mellan
exploatérerna och fastighetsdgare till befintlig cykelparkering for att sakerstélla att
tillganglighet till denna parkering finns. Samverkan mellan Stig Hedlunds Fastigheter och
Bonava kan dven komma att ske i placering och genomférande av mobilitetslésningar,
exempelvis fér gemensam cykelpool. Slutgiltigt behov och l18sning av bil- och
cykelparkering avgors i bygglovet. Utredningen bil&dggs planhandlingarna.
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Risk och stérningar

Buller

En bullerutredning har upprattats enligt PBL 4 kap 33a8. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av berdknade vérden for omgivningsbuller. Utredningen sammanfattas
nedan:

Sammanfattning av bullerutredning

Trafikbuller

Planomradet paverkas av trafikbuller framst fran Molndalsvagen i 6ster samt i mindre
grad fran de omgivande lokalgatorna. Aven buller fran E6 och fran vastkustbanan
paverkar omradet. Viss paverkan fran industribuller fran narliggande verksamheter finns
ocksa. Bullersituationen har studerats under planarbetet och en bullerutredning har
upprattats for att studera paverkan av buller pa planerad bebyggelse (Norconsult 2025-06-
09). Bullerberakningar har utforts for ekvivalent och maximal ljudniva baserat pa
prognostiserad véag- och spartrafik da planerad exploatering ar genomford (ar 2035/2040).
I bullerutredningen benamns vaningarna i kvarteret som 9-24. | sektioner som visas i
denna planhandling bendmns vaningar som 0-15, dar plan 0 &r gatuplanet mot torget och
plan 1 &r gatuplanet mot Ebbe Lieberathsgatan. Bullerutredningens vaningsplan 9
motsvarar O i sektionerna.

I bullerutredningen studeras dven effekten av buller som uppstar i samband med att
sparvagnar passerar snava kurvor i samband med att de anvéander vandslingan, sa kallat
kurvskrik. Nar kurvskrik laggs till det beraknade trafikbullret paverkas vardena framst i
de lagre delarna av fasader mot vandslingan. For flertalet planerade lagenheter visar
berakningarna att riktvardena klaras for trafikbuller (vagbuller + buller fran sparvag +
buller fran jarnvégstrafik). For planerad bebyggelse med fasad mot Ebbe Lieberathsgatan
i vaster respektive mot vandslingan och MolIndalsvéagen i dster 6verskrids nivan 60 dBA
vilket innebdr att bostadsrum ska placeras mot skyddad sida. Detta bedéms mojligt da
fasader mot garden uppfyller kraven for skyddad sida.

Pa det foreslagna punkthusets fasad mot dster och soder, vaning 11-15 Gverskrids
riktvardet vid fasad med 1-6 dBA. Byggnadens form gor att genomgaende lagenheter
med rum mot skyddad sida svarare att tillampa i denna del av kvarteret. For
smalagenheter om hogst 35 m? ar riktvardet for ekvivalent ljudniva 65 dBA vilket klaras i
fasad mot soder och i fasad mot dster i vaning 1-10. | fasad mot 6ster i vaning 11-15
overskrids riktvardet for smalagenheter med 1 dBA.

Utredningen visar att bebyggelseforslaget klarar riktlinjerna med atgarder kring tyst sida
eller smalagenheter, forutom for 15 lagenheter. Riktvardet ekvivalent ljudniva, 65 dBA,
som géller for mindre ldgenheter (< 35 m2) 6verskrids med 1 dBA for 15 ldgenheter i
syddstra hornet av 17-vaningshuset i plan 11-15. Plan 11-15 i bullerutredningen
motsvarar vaning 2-6 dar 0 &r gatuplanet mot torget. | utredningen foreslas att detta
hanteras genom tekniska atgarder pa fasaderna dar balkonger kan placeras langs hela
fasaden pa de langre vaningarna for att skarma buller. Bullerberdkningar har gjorts pa
detta forslag, vilket redovisas i utredningen. Med 0,8 meter hogt tétt balkongrécke och
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absorberande balkongtak (i de fall det finns ett balkongtak) klaras riktvardet for
smalagenheter. For att klara riktvardet vid fasad for samtliga lagenheter kravs tatt
balkongracke for 15 av 265 lagenheter det vill siga for 5,5 % av planerade lagenheter. P&
sikt kan kommande bebyggelse i omradet dster om planomradet dven komma att minska
bullerpaverkan fran jarnvagen och motorvégen.
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Figur 56: Ekvivalenta bullervarden for vagbuller och sparbuller inklusive sa kallat kurvskrik., prognos vid
foreslagen bebyggelse ar 2040. Bullerutredningens vaningsplan 9 motsvarar véaning 0 i sektionerna som visas
i dvrigt i denna planbeskrivning.

Industribuller

| Boverkets vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller, Industri- och annat
verksamhetsbuller vid planlaggning och bygglovsprévning av bostader — en véagledning
Rapport 2015:21, anges ljudnivaer som bor galla vid nybyggda bostader som paverkas av
industri och annat verksamhets buller. Teknisk utrustning som fléktar, kompressorer och
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olika typer av aggregat omfattas av vagledningen. Detta géller for installationer vid alla
typer av byggnader.

Tre olika zoner anvénds vid bedémningen av bullersituationen. Zon A, dér
bostadsbyggnader bér kunna accepteras, Zon B, dar bostadsbyggnader bér kunna
accepteras forutsatt att tillgang till ljudddmpad sida finns och att byggnaden
bulleranpassas for detta &ndamal, och Zon C, dar bostadsbyggnader bor ej accepteras.

Ut6ver detta galler aven att maximala ljudnivaer, LAFmax >55dbA, bor inte forekomma
nattetid klockan 22-06 annat an vid enstaka tillfallen. Om byggnaden har en ljudddmpad
sida avser begransningen i forsta hand den ljuddampade sidan.

Berakningarna visar att riktvardet éverskrids med 2 dBA i den syddstra fasadkanten i
tidsperioden 06:00-22:00. Orsaken till dverskridandet ar ett ventilationsutlopp inom den
angréansande fastigheten Leoparden 2 (i MélIndal) som &r riktat mot den blivande
husfasaden och ar beldget cirka 17 meter bort. Byggnationen av den nya
bostadsbyggnaden kan godtas om lagenheter i den utsatta delen av byggnaden har tillgang
till en fasadsida dar industribullret inte Overskrider 45 dBA, det vill séga att den uppfyller
riktvardet for Zon B.

Bilaga 2 visar att den ostra fasadsidan utsatts for nivaer val under detta riktvarde, vilket
innebar att riktvarde for Zon B innehalls for hela byggnaden forutsatt att Iagenheter i den
sydostra delen av byggnaden utformas sa att de har fasadsidor till bade soder och Gster,
alternativt en fasadsida mot innergard.

Alternativt - eftersom éverskridandet mellan kl. 18:00 och 22:00 ar sa pass litet - kan
atgarder vidtas vid sjalva ventilationsutloppet for att reducera de utstralande ljudnivaerna
och darmed sakerstélla att den blivande byggnaden uppfyller riktvardet foér Zon A. Detta
hanteras genom ett avtal mellan exploatéren och fastighetsagaren till Leoparden 2 sdder
om Katrinedalsgatan, dar exploatoren atar sig att genomfara och bekosta bullerdampande
atgarder pa den aktuella ljudkallan. Ett utkast for avtal finns framme, och kommer att
undertecknas infor detaljplanens antagande.
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Figur 57: Ekvivalenta industribullervérden prognos vid féreslagen bebyggelse, beréknade mellan kI 06.00-
18.00. Utredningen &r genomférd pa en tidigare skiss for den foreslagna bebyggelsen.

Sammanfattning av trafikanalys

En trafikanalys (Sweco 2025) har tagits fram for att berakna trafikfloden efter ett
genomfdrande av detaljplanen for att kunna beskriva den framtida trafiksituationen.
Trafikanalysen innefattar dels underlag fér miljéanalyser och dels analys av detaljplanens
paverkan pa det lokala saval som pa det Gvergripande vagnatet ur
dimensioneringssynpunkt. Analysen redovisar dven paverkan av planerad exploatering
inom néarliggande pagaende detaljplan for skola, forskola och bostader véster om Ebbe
Lieberathsgatan samt den sammantagna paverkan for bada planerna. Analysen har tagit
héansyn till relevanta omkringliggande exploateringar. Analysen redogér fér nuléage,
basprognos 2035 (underlag fér miljéanalyser) samt for trafikstrategi 2035 (underlag for
dimensionering av utformning). En nul&gesanalys har tagits fram for att kunna jamfora
forandringen for framtida trafik.

Trafikméatningar av trafikflode har genomforts av Goteborgs Stad pa utvalda gator i
omradet kring M6Indalsans dalgang under en vecka i oktober 2024. Forenklat antas
veckan vara representativ for hela aret. Trafikflode pa E6:an har hamtats fran
Trafikverkets vagtrafikflodeskarta och avser alla korfalt inklusive pa- och avfarten i
snittet. Trafikfloden pa kommunens gator redovisas som arsmedelvardagsdygnstrafik
(AMVD) vilket anger medelvérdet av dygnstrafikflédena i ett gatusnitt for helgfria
vardagar under aret. Andelen tung trafik redovisas ocksa, uttryckt i procent av den totala
trafiken.

Utredningen redovisar ocksa trafikmangder enligt stadens senaste matningar inklusive
alstrade floden fran den aktuella detaljplanen, fran detaljplan for skola, forskola och
bostader vaster om Ebbe Lieberathsgatan samt de tre 6vriga kdnda exploateringarna (vid
Varbergsgatan, Lyckholms bryggeriomrade samt Almedals fabriker).
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For att se hur planforslaget och narliggande pagaende detaljplan for skola, forskola och
bostader vaster om Ebbe Lieberathsgatan paverkar det 6vergripande vagnatet samt
narliggande gator har differensbilder tagits fram fran trafikmodellen med respektive
detaljplans bidrag av trafikalstring.

En sammanfattad paverkan av planférslaget pa olika vagstrackor och korsningar for
basprognosen 2035 redovisas i utredningen. Trafikpaverkan fran denna detaljplan bedéms
som liten utifran analysen.

Konsekvenser

Avsnittet samlar de vanligaste och mest omfattande konsekvensbeskrivningarna.
Beskrivningar av detaljplanens konsekvenser finns &ven i andra avsnitt.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget omfattar bostadsbebyggelse i mellan sex och 17 vaningar. Planen ar en del
i omradets fortsatta utveckling till blandstad i kollektivtrafiknara lage. Fragor géllande
luftkvalitet, buller och sol- och dagsljus har hanterats i separata utredningar och bedéms
kunna hanteras genom planens utformning.

Den befintliga vandslingan for sparvag som ingar i planomradet i syfte att bekréfta
pagaende markanvandning bedoms inte vara ett sparvagsprojekt av den karaktiren som
avses PBL 4 kap. 34 § andra stycket.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.
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e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och péa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersékningssamrad
har hallits med lansstyrelsen i maj 2024. Lénsstyrelsen delade d& kommunens
bedémning.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Detaljplanen bedoms inte paverka nagon miljokvalitetsnorm for luft, vatten eller buller.

Miljokvalitetsnorm for luft.
Luftféroreningssituationen har studerats i bilagd luftutredning, bedémningen ar att
miljokvalitetsnormen klaras for foreslagen bebyggelse

Miljokvalitetsnorm for vatten.

I Dagvatten- och skyfallsutredningen har berékningar gjorts for fororeningshalter och -
méangder fore exploatering, efter exploatering samt efter exploatering med rening. Med
avseende pa miljokvalitetsnormerna gérs bedomningen att planen med féreslagna
atgarder inte kommer paverka statusen for Mélndalsan negativt.

Miljokvalitetsnorm for buller.

Enligt miljokvalitetsnormen for buller ska omgivningsbuller inte medféra skadliga
effekter pd manniskors halsa. Férordning om andring i forordning (SFS 2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2017:359) anger riktvarden for trafikbuller vid
fasad pa bostadshus. Bullerpaverkan har studerats i bilagd bullerutredning och vagts in
vid utformningen av planforslaget.

Paverkan pa miljomalen
| Géteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 anges tre miljomal:

Goteborg har en hog biologisk mangfald:

Planomradet &r i huvudsak hardgjort men innehaller inslag av grénska som kan ha
betydelse for den biologiska mangfalden. Ett befintligt trad (sélg) i sydvastra hornet av
Krokslatt 34:12 har bedémts vara sarskilt skyddsvart men kommer sannolikt att behdva
tas bort oavsett planlaggningen som en konsekvens av nérheten till befintliga
teknikbyggnader. Stravan i planarbetet ar att kompensera detta genom att ge plats for nya
trad inom gatumark och inom den nya torgytan i planomradets 6stra del. Inom
kvartersmarken efterstravas gronska pa bostadsgarden och mojliggors dven pa takterrass
inom delar av kvarteret. Saval for kvartersmarken som for allméan plats inom planomradet
tillampas gronytefaktor enligt stadens rutiner.
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Goteborgs klimatavtryck ar nara noll

En mojlig positiv effekt for klimatavtrycksmalet ar att detaljplanen mojliggor
stadsutveckling och effektivare markanvéandning i ett centralt 1age néara god
kollektivtrafik. Detta innebér att planen bidrar till tillskapande av bostéder och
verksamhetslokaler i ett lage med goda forutsattningar for hallbart resande. Detta medfor
positiva konsekvenser avseende utslapp av véaxthusgaser for resor och transporter for
boende och verksamma.

Goteborgarna har en halsosam livsmiljo

Planforslaget innebar ett tillskott av bostader och en ékning av antalet boende i omradet
som idag har fa gronomraden, jamfort med andra delar av staden. Detaljplanen bidrar inte
till att 6ka eller bibehalla andelen bla och gron yta i staden. Eftersom behovet av park inte
kan I6sas inom planomradet &r bedémningen att detaljplanen i stéllet ska bidra till att
utveckla parkytor utanfor planomradet genom exploateringsbidrag. | naromradet finns det
ett forslag pa en ny allman park sydvast om korsningen Varbergsgatan/Ebbe
Lieberathsgatan inom ramen for detaljplanearbetet for skola, forskola och bostader véster
om Ebbe Lieberathsgatan.

Upphavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom 100 meter fran Mdélndalsan och darmed inom omrade dar
strandskydd intrader vid planlaggning. Detaljplanen innebdr upphdvande av
strandskyddet inom planomradet. Skalen till upphéavande av strandskyddet &r féljande
enligt Miljobalken 7 kap. 18 ¢ §:

1. Den aktuella marken har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Kvartersmarken &r bebyggd och delvis inhdgnad pa ett satt som gor att den i
praktiken saknar betydelse for strandskyddets syften.

Den yta som i planforslaget planldggs som torg och som inrymmer en vandslinga
for sparvag och ett antal mindre teknikbyggnader, &r i gallande plan kvartersmark
for industriandamal. Anvandningen innebér i praktiken att omradet saknar
betydelse for strandskyddets syften. Gallande plan innebar i princip att omradet
kan hdgnas in och goras otillgangligt for allménheten. Planforslaget innebér att
allménhetens tilltrade till ytan sékras.

2. Marken behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Den i dversiktsplanen utpekade inriktningen av stadens utbyggnad i Mélndalsans
dalgang beddms vara ett angelaget allmant intresse. Denna utveckling innebéar
inte bara exploatering med bostader och verksamheter utan kraver ocksa val
fungerande vistelseytor for allménheten.

For att torgytan ska kunna utvecklas dver tid har det bedémts fordelaktigt att
upphéva strandskyddet. Vid bedémningen har det végts in att ett upphavande
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inom den aktuella ytan endast i ringa grad kan paverka strandskyddets syften
samtidigt som torgytans utveckling och mojlighet till anpassning dver tid med
exempelvis nya lagen for teknikbyggnader knutna till sparvagen eller
tillkommande sociala funktioner har stor betydelse for stadsdelens utveckling.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 3 8) ska planlaggning framja en fran social synpunkt
god livsmiljo som &r tillgdnglig och anvandbar for alla samhallsgrupper. Enligt FN:s
konvention om barnets rattigheter ska barns basta beaktas i alla beslut som rér barn. Dit
réknas stadsbyggnadsnamndens och kommunfullmaktiges beslut i planarenden.

Utgangspunkten &r barnkonventionens fyra vagledande principer nedan, men alla
konventionens 54 artiklar galler.

Alla barn har samma rattigheter och lika varde (Artikel 2),

Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som rér barn (Artikel 3),

Alla barn har ratt till liv och utveckling (Artikel 6) och

Alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad (Artikel 12).

Malformuleringar och atgardsforslag enligt stadens rutin for social- och
barnkonsekvensanalys samt den dialog som genomférts med barn och vuxna inom ramen
for detaljplanen for skola, forskola och bostader véaster om Ebbe Lieberathsgatan har legat
till grund for beskrivningen av sociala konsekvenser. Dialogen.har bekraftat och utvecklat
den kartlaggning kring sociala vérden och brister som gjorts inom ramen for aktuellt
planarbetet.

Sammanhallen stad

Tillsammans med omradets utveckling i stort kan detaljplanen bidra till battre
forutsattningar for rorelse mellan kollektivtrafikhallplatsen inom och i narheten av
planomradets Gstra del och skolor, park och gronomrade som finns eller planeras véster
om planomradet. Genom att tydligare strak skapas runt kvarteret och inom det foreslagna
torget vid vandslingan okar tryggheten och orienterbarheten i omradet. Forbattrade
mojligheter att rora sig inom torgytan i Oster skapar forutsattningar fér en battre koppling
till kommande stadsutveckling séder om kommungrénsen.

Samspel

Detaljplanen ar ett led i en pagaende fortatning och urbanisering av omradet kring
Mdlndalsans sodra del. Tillsammans med pagaende, kommande och nyligen avslutade
fortatningsprojekt i ndromradet bidrar projektet till en 6kad stadsmassighet och till en
sammanhallen stad med fler boende och battre underlag for verksamheter bade i
n&rmiljon och stadsdelen i stort. Ett genomforande av detaljplanen bedéms ka
mojligheterna till samspel i och i anslutning till planomradet. Detta sker genom att
tillkommande lokaler i markplan bidrar till ett livligare stadsliv men ocksa genom att en
gron bostadsgard med sociala funktioner skapas. Planen bidrar dven med
exploateringsbidrag till genomforandet av en bostadsnara park inom den angrénsande
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detaljplanen for skola, forskola och bostéder vaster om Ebbe Lieberathsgatan som i sin
tur skapar en gron motesplats for omradet.

Vardagsliv

I ndromradet finns god tillgang till service i form av dagligvaruhandel. Aven vérdcentral
och gym finns inom rimligt avstand. Detaljplanen ger vissa positiva sociala konsekvenser
for stadens intentioner att skapa en mer funktionsblandad stad genom att bostader med
inslag av verksamheter i gatuplan tillkommer inom ett kvarter som tidigare enbart
innehallit verksamheter utan publika inslag. Fortatning med bostader i naromradet och i
stadsdelen i stort innebar samtidigt ett 6kat tryck pd kommunal service, inte minst i form
av skolor och forskolor pa vilka det rader brist idag. Genom att bostader tillkommer i ett
omrade som har goda kommunikationsmajligheter saval med kollektivtrafik som gang-
och cykel underlattas ett fungerande vardagsliv for de boende.

Identitet

Planférslaget bidrar till att skapa en starkare visuell identitet bade for kvarteret och
kringliggande allmén plats. Genom att ytan kring vandslingan planlaggs som torg skapas
forutsattningar att ge denna yta en tydligare identitet som en plats om markerar gransen
mellan Goteborg och Mdlndal. Platsen bidrar d&ven genom att markera en andpunkt pa en
delstracka av Mdélndalsvagen som préglas av en nara kontakt med Molndalsans blagrona
strak. Fran denna punkt och soderut ar an kulverterad en stracka och
Molndalsvagen/Goteborgsvagen far darmed en annan karaktar.

Halsa och sakerhet

Planforslaget bidrar till sékrare och tydligare gangvéagar genom och forbi omradet och
bidrar darmed till forbattrad sakerhet, inte minst for skolbarn som passerar pa vag mellan
sparvagnshallplatsen 6ster om planomradet och de olika skolor som finns vaster om Ebbe
Lieberathsgatan.

Majlighet till lek och utevistelse tillkommer pa bostadsgarden.

Mellankommunala fragor

Planomradet gransar direkt till Mo6Indals stad. Kommungréansen gar mitt i
Katrinedalsgatan. Planférslaget ar utformat for att fungera oberoende av utvecklingen pa
andra sidan kommungréansen.

Soder om kommungransen finns pa sikt planer pa stadsutveckling som kommer att berora
planomradet. Fragor om rorelsemaonster, dagsljuspaverkan, sol och skuggning samt
torgytan och dess funktion har dmsesidiga beroenden 6ver kommungrénsen. Mélndals
stad har tagit del av detaljplanens samradshandlingar, och kommer att fa ta del av
granskningshandlingar.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader och verksamheter norr om
Katrinedalsgatan

83 (97)

Dnr: SBF-2023-00494 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Genomférandefragor

Mark- och utrymmesférvarv

Det kommunala huvudmannaskapet innebér att kommunen har skyldighet att 16sa in
allman plats pa fastighetsagarens begaran. Kommunen har ocksa rattighet att 16sa in
allman plats. Skyldigheterna och rattigheterna kvarstar efter det att detaljplanens

genomforandetid har gatt ut.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser/reglering av
fastighetsstorlek

Inom planomradet finns tva fastighetsindelningsbestammelser, tidigare tomtindelningar:

1480K-111-4899 och 1480K-111-7209. Bada tomtindelningarna upphor i sin helhet att galla

da planen vinner laga kraft. Det innebar att lantméaterimyndigheten kan fastighetsbilda

fritt efter vad de anser lampligt och planenligt.

Markreservat for underjordiska ledningar framgar av plankartan

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbeteckning

Erhéller mark

Avstar mark

Markanvéandning

Krokslatt 34:10

ca 91 kvm

For anldggandet av
ny gangvag (allman
plats), markerat med
gront pa kartan
nedan

Krokslatt 34:11

ca 164 kvm + ca
60 kvm tidigare
3d-utrymme

For anldggandet av
vag och angoring
inom kvartersmark
(tidigare allmén
plats), markerat med
blatt pa kartan nedan

Krokslatt 34:12

ca 97 kvm

Erhaller yta for
anlédggandet av
vandmojlighet pa
allmén plats torg,
markerat med gult pa
kartan nedan

Krokslatt 34:18

ca 127 kvm

ca 97 kvm

For anldggandet av
ny gangvag (allman
plats) och
anlédggandet av
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vandmagjlighet
(allmén plats),
markerat med rott
respektive gult pa
kartan nedan

Krokslatt 708:511 ca 218 kvm ca 164 kvm + ca | Erhéller yta for ny
(91+127 kvm) 60 kvm tidigare | gangvag (allméan
3d-utrymme plats) samt avstar yta

for vag och angdring
inom kvartersmark
(tidigare allmén
plats), markerat med
gront, rott och blatt
pa kartan nedan

Krokslatt 34:11

— =

Krokslatt 34:12

KROKSLATT
Krokslatt 34:10

Krokslatt 34:18

Krokslatt
708:511

——

De delar av fastigheterna Krokslatt 34:10 samt Krokslatt 34:18 som ligger mellan den
gamla gangvagen (markerad med blatt pa kartan ovan) samt den nya gangvagen
(markerad med gront och rétt pa kartan ovan) avses regleras till Krokslatt 34:11.

Figur 58: Karta som visar foréandrad fastighetsindelning.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintlig gemensamhetsanlaggning norr om detaljplaneomradet, Krokslatt GA:20
andamal vag, behdver omprovas for att ansluta fastigheterna for bostader inom
planomradet samt for att utéka utrymmet. | gemensamhetsanlaggningen ingar i dagslaget
fastigheterna Krokslatt 34:4, Krokslatt 34:11 och Krokslatt 34:19. Fastigheter som bor
anslutas ar Krokslatt 34:10 och Krokslatt 34:18 for att mojliggdra angoring.

| detaljplanen reserveras &ven mark for gemensamhetsanléggningar, som kan vara till for
t.ex. bostadsgard och dagvatten- och skyfallshantering samt for parkering under mark om
dessa funktioner behdver vara gemensamma for bostadsfastigheterna inom detaljplanen.
Ska miljérum vara gemensamt bor gemensamhetsanlédggning bildas &ven for det.
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Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till fljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprdévas att gélla ledningens nya lage. Detta bedoms ej aktuellt inom detaljplanens
genomforande. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden som hamnar pa
kvartersmark till féljd av den nya detaljplanen ska sékerstallas med ledningsratt, till
forman for respektive ledningségare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomférandeavtalet att exploatéren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
anstker om ledningsratt.

Allméanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas med
ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sékerstallas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Markavvattningsfdéretag

Dagvattnet fran planomradet avleds delvis till markavvattningsforetaget MélIndalsans VF
1955. MolIndalsan VF 1955 ar ett sa kallat Vattenavledningsforetag och delar av strackan
kan vara inaktuell. Enligt framtagen Dagvatten- och skyfallsutredning beddms flodet av
dagvatten fran omradet forbli opaverkat eller minska marginellt. Samrad har skett med
markavvattningsforetaget.

Anstdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantméteriforréattning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter.

Ansvar for att anséka om och bekosta lantmateriforrattning for 6vriga atgarder regleras i
exploateringsavtalet.

Tekniska fragor

Utbyggnad allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allméan plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Tidplan, projektering, utbyggnadsordning samt samordning regleras i exploateringsavtal
som tecknas mellan kommunen och exploatdrerna.

Ombyggnad av Ebbe Lieberathsgatan och Katrinedalsgatan foreslas genom att smalna av
korbanan och ge plats at angoring och tradplantering samt gangbana narmast den nya
bebyggelsen. Befintlig gadngbana norr om planomradet foreslas ersattas med en ny och
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bredare gangbana inom planomradet narmare den nya bebyggelsen. Norr om den nya
gangbanan planeras angoring och gata inom kvartersmark

Fastigheten Krokslatt 34:12 som ar i kommunal &go planlaggs som allmén plats, torg.
Vistelseytor och gronska foreslas pa viss del av torget. Trafikytorna for ang6rings- och
leveranstrafik fortydligas for att forbattra trafiksakerheten for oskyddade trafikanter.
Tydligare passage éver sparvagens vandslinga for gaende foreslas med tydliga kopplingar
vidare till det allmanna gangntet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Allmant ledningsnat for dricks-, spill- och dagvatten finns utbyggt i véstra delen av
planomradet i Ebbe Lieberathsgatan samt i sédra delen av planomradet i
Katrinedalsgatan. Ny bebyggelse bedéms kunna anslutas till befintligt ledningsnat da
kapaciteten pa det allméanna ledningsnétet kring planomradet bedéms vara tillracklig.

Fastigheterna inom planomradet har idag befintliga servisanslutningar for samtliga
andamal (dricks-, spill- och dagvatten). Krokslatt 34:10 ansluter till serviser i Ebbe
Lieberathsgatan och Krokslatt 34:18 ansluter till serviser i Katrinedalsgatan.
Uppdimensionering av befintliga servisanslutningar kan bli nédvandig i samband med
planens genomférande for att tillgodose ett 6kat flodesbehov.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter dver markniva i férbindelsepunkt, med
hénsyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem.

Ett u-omrade for en spillvattenledning sékerstélls i planomradets norra del.

Planomradet forsorjs med brandvatten via befintligt brandpostnat. Kapaciteten i
ledningsnatet bedoms vara tillracklig for att ansluta trycksatt stigarledning vid behov. Om
fastighetsagaren har 6nskemal om sprinkler behdver kapaciteten utredas i ett senare skede

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Tekniska atgarder

Dagvatten

En skyfalls- och dagvattenutredning har tagits fram och bilagts planhandlingarna
(Kretslopp och vatten 2024-03-14). Dagvatten skall i férsta hand tas om hand inom den
fastighet ddr dagvattnet genereras. Utredningen beskriver méjliga 16sningar for att hantera
fordréjning och rening av dagvatten inom kvartersmark samt allmén plats inom
planomradet samt omhéndertagande av skyfallsvatten.

For kvartersmark identifieras en erforderlig fordréjningsvolym pa 45 m3 och erforderlig
reningsvolym pa 83 m3. Reningsvolymen &r saledes dimensionerade. Foreslagna
anlaggningar for fordrojning och rening berdknas omfatta 61 m2 inom férgardsmark och
69 m2 inom gardsyta.
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Losningarna forutsatts utformas gemensamt for Krokslatt 34:10 och Krokslatt 34:18.

Inom allmén plats finns inget fordrojningsbehov da den reducerade area som behdver
avvattnas inte okar. Daremot finns ett behov av att rena dagvatten till en volym om 14 +
35 m® inom gata respektive torg. Rening av dagvatten inom gata foreslas ske inom
foreslagna refuger/véaxtbaddar. Rening av dagvatten inom torgytan i oster foreslas ske
genom en regnbadd om 50 m? eller en anlaggning med motsvarande kapacitet. Exakt
placering och utformning av denna studeras vidare i det fortsatta planarbetet tillsammans
med torgytans utformning i stort. Utredningens foreslagna anlaggningar for rening av
dagvatten innebar aven en viss fordrdjning.

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedémningen att planen inte kommer
paverka statusen for Mélndalsan negativt. Denna bedémning grundar sig i att
totalmangderna som slapps ut per ar minskar med foreslagen dagvattenhantering.

Recipient for dagvatten fran planomradet ar Moélndalsan.

varme

Fjarrvarmeledningar finns framdragna i Ebbe Lieberathsgatan fran vilka tillkommande
bebyggelse bedéms kunna forsorjas med fjarrvarme da det finns god kapacitet i befintligt
nat. Forstarkningsarbeten pa befintlig ledning uppstroms kan behdvas for att sékerstélla
att effekten i natet racker till. Fjarrvdrmerum placeras lampligen mot Ebbe
Lieberathsgatan. Befintlig fjarrvarmeledning inom Krokslatt 34:18 kommer att behdva tas
bort i samband med exploatering.

El och tele

GENAB har inom planen lagspanningsledningar som kommer att forsvinna da omradet
rivs innan exploateringen. Utover detta har GENAB flera lagspanningskablar,
hogspanningskablar, styrkablar samt en transformatorstation i narheten av sparvagens
vandslinga. Marken dar transformatorstationen star planlaggs som E-omrade for teknisk
anlaggning for att sakerstélla ytan. Tillracklig kapacitet finns i befintlig
transformatorstation.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestimmelser fér markarbeten vid
elkablar foljas.

Avfall

Maojlighet till angoring for avfallshdmtning planeras som angéringsfickor i
gatusektionerna for Katrinedalsgatan och Ebbe Lieberathsgatan, samt i sektionen for
kvartersgatan i norra delen av planomradet.

Forslaget utgdr ifran att avfall hanteras fran Ebbe Lieberathsgatan, se planritning dver
gatuplanet nedan visar méjliga lagen for miljorum. Dessa kan nas inom 25 meter fran
angoringsfickorna i gatan. Trafikforslaget visar en angéringsficka dar bade lastzon for
avfallshantering och tillganglig angéring till bostadsentréer ryms langs Ebbe

Lieberathsgatan, se bild ur trafikforslaget i figur 39. Om avfallshantering behdver ske
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fran kvartersgatan norr klaras dven det. Den fria hojden i portiken &r lagre an Kretslopp
och Vattens krav, men detta har a&nda godkénts som ett undantag da helhetslésningen for
trafiken forbéttras.

Grovavfallshantering ska kunna hamtas i kvarteret. Detta avfall hamtas med storre
fordon som inte kommer igenom portiken vid kvartersgatan i norr. Rum for grovavfall
behdver darfor lokaliseras till Ebbe Lieberathsgatan eller Katrinedalsgatan, och ska klara
dragvag pa max 10 meter.

Vid det befintliga gatukdket vid véndslingan finns idag angéringsfickor som nyttjas vid
leveranser och avfallshamtning. Det dr i forsta hand ytan utanfor slingan som kommer att
utvecklas som torg, vilket innebar att angoring till gatukoket pa insidan av slingan
kommer att fungera som i nuldget &ven i framtiden. | framtiden &r det 6nskvart att
utveckla aven inne i slingan. I det fallet far avfallshantering studeras utifran de
forutsattningarna. Det finns dock inga konkreta planer pa detta i nulaget.

For eventuella avfallsbilar och leveranser med storre bilar till lokaler i kvarterets syddstra
horn kan en vandyta anordnas i sddra delen av torget. | den fortatade staden innebar
befintliga férutsattningar att utrymmet ar begrénsat, vilket i sin tur innebar att flera
funktioner behover samsas pa samma yta. Om en vandyta anordnas har kan gaende och
avfallsbilar komma att anvanda delvis samma yta har. Detta blir ett avsteg. Gangbanan
langs Katrinedalsgatan viker dock upp langs fasaden sa att gaende skiljs fran eventuella
backande bilar. Det ar viktigt att ytan gestaltas pa ett satt som gor det tydligt for bade
oskyddade trafikanter och motorfordon hur de ska réra sig.

Miljérummen kan placeras pa ett sadant satt att alla boende nar dem inom 50 meter fran
entrén.

Figur 59: Gatuplan som visar mojliga lagen for miljorum, lokaliserade mot Ebbe
Lieberathsgatan. Bild Krook & Tjader.
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Geotekniska atgarder

Geoteknisk undersokning har genomforts (NollTre, 2024-01-26) och sammanfattas under
avsnittet planeringsforutsattningar. Utredningen foreskriver en maximal belastning av
marken pa 20 kPa inom hela planomradet vilket motsvarar trafiklast fran tung trafik eller
1 m fyllning. Av sattningsskal bor markuppfyllnader begrénsas eller kompenseras med
lattfyllning eller annan forstarkningsmetod. Byggnader inom planomradet med mer &n ett
vaningsplan rekommenderas att grundlaggas pa palar.

Inga planbestammelser med avseende pa de geotekniska férhallandena bedoms vara
nodvandiga.

Markmiljo

Relement har utfort en kompletterande miljoteknisk undersdkning (Relement 2023-11-
17) av fastigheten Krokslatt 34:18 och Krokslatt 34:10.

Undersdkningen visar att det finns tjarasfalt samt att det forkommer férhéjda
forororeningshalter i aldre fyllnadsmassor inom fastigheterna.

Fyllnadsmassorna ar ytliga med djup mellan 0,5-1 m och behover atgardas infor
exploatering till bostader. Atgérder utfors lampligen i samband med byggnation.

Infor arbeten i ett fororenat omrade ska en anmélan gdéras om avhjélpande atgard till
miljoforvaltningen. Anmalan ska l[dmnas in i god tid (sex veckor) innan arbetet startar.

Risker med spridning av féroreningar via ytvattenavrinning, dagvattensystem eller
lanshallning kommer behdéva hanteras i byggskedet. Nar schaktarbeten utfors och ytorna
inte langre &ar hardgjorda kommer vattnet att spridas 6ver storre ytor i stallet for att ledas
till en dagvattenbrunn. Detta innebér att vattnet inte langre har ett lika hogt fléde och att
det vatten som uppkommer kommer ansamlas i schakter eller infiltreras. Nar arbeten sker
etappvis kommer de delomraden som inte berors av schakt ha fortsatt funktion for
omhéndertagande av dagvatten. | syfte att sdkerstélla att dag/lansvatten inte avrinner
orenat fran arbetsomradet till recipienten ska erforderliga forsiktighetsatgarder vidtas
under byggskedet. Planerade arbeten, forslag pa forsiktighetsatgarder och kontroller
beskrivs inom ramen for en 28 §-anmélan, vilken ldamnas in till Tillsynsmyndigheten.
Vattnet ska vid behov renas och Géteborgs Stads riktlinjer och riktvarden enligt
”Riktlinjer och riktvérden for utsldpp av fororenat vatten till dagvattennat och recipient,
rapport R2020:13” ska foljas. Uppkomna schaktmassor ska hanteras sa att risken for
spridning av partiklar/fororeningar via ytvattenavrinning minimeras till exempel genom
dvertackning av massor, upplag pa hardgjorda ytor, forvaring pa materialskiljande lager
eller i tata containrar samt lock/tattingar pa eventuellt kvarvarande dagvattenbrunnar.
Faststallda krav avseende forsiktighetsatgarder och reningsgrad stélls ocksa pa
entreprendren i samband med upphandling.

Arkeologi

Inga atgarder erfordras med avseende pa arkeologi.
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Buller

Bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a § Plan- och bygglagen 2010:900 och
sammanfattas i avsnittet Planeringsforutsattningar. Gallande riktlinje for buller har inforts
som planbestammelser i planen. Bullerfragorna behdver féljas upp i bygglovsskedet

Luft

En luftutredning har genomforts (Cowi feb 2024). Inga sérskilda atgarder eller
planbestammelser bedéms nddvéndiga.

Kompensation for ekosystemtjanster

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat véarde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Marken inom planomradet ar hardgjord. Pa stadens mark i anslutning till sparvagens
vandslinga star en salg (haltrad) som &r sarskilt skyddsvard samt en 16nn. Traden kommer
sannolikt att behdva tas ned da de star inklamda mycket nara en befintlig
transformatorstation samt nara den planerade bebyggelsen. Sélgens oférdelaktiga
lokalisering gor att dess avverkning inte bedéms vésentligt andra naturmiljon pa sadant
satt som avses i 12 kap. 6 § Miljobalken varfor atgarden inte bedéms behdva foregas av
samrad.

Som kompensationsatgard for de forlorade traden mojliggors plantering av nya trad
framst inom den planerade torgytan. Prelimindrt beddms att upp till 16 nya trad kunna
tillkomma inom torgytans vastra del. Det ar betydligt fler trad pa allmén plats an vad som
finns idag vilket gor att den sammanvaga paverkan pa estetik och landskap bor vara
positiv. Som kompensation ska ocksa den nedtagna salgen placeras ut som dod ved for att
kunna bli livsmiljo for insekter och faglar. Placering for detta preciseras i
genomfdrandeskedet.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att goteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden
mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behovs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

For Ebbe Lieberathsgatan och Katrinedalsgatan ar kommunens malsattning en
gronytefaktor pa 15%. Langs Ebbe Lieberathsgatan bedéms fyra mindre trad rymmas och
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langs Katrinedalsgatan bedoms 3 mindre trad rymmas. Pa detta satt uppnas en
gronytefaktor pa cirka 11%. Planteringar vid traden kan hoja faktorn nagot, med det
bedoéms inte mojligt att uppna 15% pa grund av ledningar och andra funktioner som ocksa
ska tillgodoses i gaturummet. Da kvarteret har forgardsmark mot gatan kan dock
ytterligare gronska tillforas till gaturummet som helhet.

For torget ar kommunens malsattning en gronytefaktor pa 25%. Da torget ska sakerstélla
kollektivtrafikfunktioner som kraver att en stor andel av ytan ar hardgjord begréansas
mojligheten att tillskapa gronska. Enligt den forslagshandling for torget som tagits fram
bedoms anda upp till 16 mindre trad med tillhérande perennplanteringar kunna rymmas
med hansyn till detta och till befintliga underjordiska ledningar.

Exploatérerna har valt att arbeta med gronytefaktor for kvartersmark. En berdkning pa
gronytefaktor som exploatorerna tagit fram for kvarteret som helhet visar att en
gronytefaktor pa 25% kan uppnas. Detta gors med hjalp av bland annat trad, buskar,
perennplanteringar och takvegetation.

Ekonomiska fragor

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsnamnden far inkomster i form av exploateringsbidrag.
Exploateringsbidraget avser bekosta utbyggnaden av allmén plats GATA och TORG
inom detaljplaneomradet samt del av allman plats PARK utanfor planomradet. |1 samband
med detaljplanens genomférande far namnden utgifter for utbyggnad av allméan plats
(GATA, TORG och PARK). Exploateringsnamnden far aven utgifter for
projektledningstid.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter for vatten och
avlopp samt utgifter for utbyggnad av férbindelsepunkter férutsatt att det finns behov av
ytterligare forbindelsepunkter eller uppdimensionering av befintliga.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Exploateringsnamnden far nagot minskade intakter pa grund av uppsagning av befintligt
arrendeavtal for parkering.

Stadsmiljonamnden far kostnader for driften av nya anlaggningar inom allmén plats i
form av ranta och avskrivningar, samt skotsel och underhall.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar och for driften av vatten-, dagvatten och spillvattenledningar

Kommunens 6vriga investeringar

Inga 6vriga kommunala investeringar bedéms kravas for genomftrandet av detaljplanen.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren bekostar samtliga atgéarder inom kvartersmarken och far utgifter for
exempelvis planlaggning, marksanering, forrattningskostnader, utbyggnad av
kvartersmark, anlaggningsavgifter, bygglov, anslutningsavgifter. Dessutom far
exploatoren erlagga exploateringsbidrag for atgarder inom allman plats som &r direkt
kopplade till planens genomférande. Detta regleras i exploateringsavtalet som ska tecknas
mellan kommunen och exploatdren innan detaljplanen antas.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Kostnader uppkommer fér omprévning samt iordningstallande av
gemensamhetsanlaggningen GA:20 dar fastigheterna Krokslatt 34:4, Krokslatt 34:11 och
Krokslatt 34:19 ingar. Avtal avses tecknas mellan exploat6rerna och befintliga delagarna
i Krokslatt GA:20 gallande fordelning av kostnaderna.

Organisatoriska fragor

Avtal mellan kommun och exploat6r

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomfarande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och fastighetsagarna till Krokslatt 34:10 och Krokslatt
34:18 angaende genomfdrandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland
annat utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatoren
forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall
stélla en ekonomisk sakerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet
medfor bland annat att planens genomférande sakerstalls ekonomiskt samt att
samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av
kvartersmark respektive allman plats. For exploatéren innebér exploateringsavtalet att
kostnader for planens genomférande tydliggors och att exploatdren kanner till
kommunens intentioner avseende utbyggnad av allméan plats mm.

Overenskommelse om fastighetsreglering kommer att upprattas mellan kommunen och
fastighetsdgarna till 34:10 och Krokslatt 34:18 for att reglera de markdverforingar som
behovs till foljd av detaljplanen. For mer info se under rubriken Fastighetsrattsliga fragor.

Mobilitetsavtal ska tecknas mellan exploatérerna och kommunen. Avtalet avser att
sakerstalla att de mobilitetsatgarder som presenteras i mobilitets- och
parkeringsutredningen genomfors. Avtalet ska vara tecknat innan detaljplanens antagande
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Andra genomfdrandeavtal

Avtal mellan kommunen och dvriga fastighetsagare

Overenskommelse om fastighetsreglering kommer att upprattas mellan kommunen och
SHFAB Médlndalsvagen 95 AB for att reglera de markoverforingar som behdvs till foljd
av detaljplanen. For mer info se under rubriken Fastighetsrattsliga fragor.

Avtal mellan exploatdr och dvriga fastighetségare

Avtal skall tecknas mellan exploatérerna och fastighetsagaren till fastigheten Krokslatt
34:19 angéende atgarder pa fastigheten Krokslatt 34:19 for att forbattra
dagsljusforhallanden. Avtalet ska vara tecknat innan detaljplanen antas.

Avtal skall tecknas mellan exploatdrerna och fastighetsagaren till Krokslatt 34:19 for att
sakerstalla tillgang till nédvandiga parkeringsplatser i befintligt garage. Avtalet ska vara
tecknat innan detaljplanen antas.

Auvtal skall tecknas mellan exploatdrerna och fastighetsagaren till MOLNDAL
LEOPARDEN 2 for att sékerstélla genomférandet samt finansiering av nédvéandiga
atgarder for att minska industribuller. Avtalet finns som utkast i granskningsskedet och
ska vara tecknat innan detaljplanen antas.

Avtal skall tecknas mellan exploatérerna och deldgarna i Krokslatt GA:20 géllande
omprovning av gemensamhetsanléggningen dér kostnader for intrade i
gemensamhetsanlaggningen, uttkad omfattning samt iordningstallande av anlaggningen
regleras.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Gdéteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatoren for att sékerstélla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Befintliga avtal som berors

Befintligt arrendeavtal for parkering norr om vandslingan fér sparvagn behover sagas upp
for att genomfora detaljplanen.

Befintligt arrendeavtal for transformatorstation kan fortsatta 16pa pa alternativt att
ledningshavaren ansoker om ledningsratt och att arrendeavtalet upphér i samband med
bildandet av ledningsratt.
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Tidplan

Tidplanen for genomférandet ar en tidig uppskattning baserad pa tillgangliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktorer, nya omstandigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvaérldsfaktorer
som inte gar att forutsaga under planarbetet.

Samrad: genomfordes Q2 2024
Granskning: Q3 2025
Antagande: Q2 2026

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart; Q4 2026.

Prévning enligt annan lagstiftning i
genomfdrandet

Fastighetsratt, anlaggningsratt och ledningsratt

Markoverforingar mellan fastigheter eller bildande av nya fastigheter innebé&r prévning
enligt fastighetsbildningslagen. Om planens genomférande kraver att
gemensamhetsanlaggningar inrattas eller att ledningsrétter bildas blir &ven provningar
enligt anlaggningslagen eller ledningsréattslagen aktuella. FOr planens genomforande
behover befintlig gemensamhetsanldggning omprovas och nya
gemensamhetsanlédggningar bildas, varfor provning enligt anldggningslagen &r aktuellt.

Dispenser och tillstand

Atgérder som innebar bortledning av grundvatten (schaktning, djup grundlaggning eller
ev. palning) innebar en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken.

Bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig om det inte &r uppenbart att varken
allmanna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena. I det fall atgarden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i
tidigt skede med Lansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det ar verksamhetsutGvarens
ansvar att géra denna bedémning.

Upplysningar
Fardigt golv ska vara minst 0,3 meter dver markniva.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med
hénsyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem.

Om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.
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Planeringsunderlag

Foéljande planeringsunderlag har legat till grund for detaljplanens utformning och
omfattning. Nar planprocessen ar avslutad forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

Bullerutredning, trafikbuller, Norconsult, organisationsnummer 556405-3964, 2025-
06-24, bestalld av Bonava (exploatdr).

Bullerutredning, externt industribuller, Norconsult, organisationsnummer 556405-
3964, 2023-10-31, bestélld av Bonava (exploator).

Undersokning om betydande miljépaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024-03-28

Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, organisationsnummer 212000-
1355, 2025-06-23, bestalld av Stadsbyggnadsfdrvaltningen.

Dagsljus och solljusstudie, Arkitekterna Krook & Tjader AB, organisationsnummer
556596-4813, 2024-03-13, bestélld av Bonava och Stig Hedlund Fastigheter (exploatdr).

Dagsljus, Arkitekterna Krook & Tjader AB, organisationsnummer 556596-4813, 2025-
02-28, bestélld av Bonava och Stig Hedlund Fastigheter (exploator).

Miljoteknisk markundersokning, kompletterande, Relement, organisationsnummer
556747-0181, 2023-11-17, bestélld av Bonava och Stig Hedlund Fastigheter (exploatdr).

Tekniskt PM Geoteknik, NollTre Konsult AB, organisationsnummer 559119-6448,
2024-01-26, bestélld av Bonava (exploator).

Markteknisk undersdkningsrapport, MUR, geoteknik, NollTre Konsult AB
organisationsnummer 559119-6448, 2023-11-30, bestalld av Bonava (exploator).

Luftutredning for detaljplan, COWI, organisationsnummer 556204-9501, 2025-05-23,
bestélld av Bonava (exploator).

PM trafik och utformningsférslag, SWECO, organisationsnummer, 556767-9849,
2024-03-27, bestélld av Exploateringsforvaltningen.

PM Trafik, Exploateringsforvaltningen, 2025-07-01

Mobilitets- och parkeringsutredning, Koucky & Partners AB, organisationsnummer
556582-1484, 2025-05-14, bestalld av Bonava (exploator).

Trafikanalys for omradet runt Mélndalsans dalgang, SWECO, organisationsnummer
556767-9849, 2025-06-17, bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen och
Exploateringsforvaltningen.

Forslagshandling Allmén plats, White Arkitekter, organisationsnummer 556140-1018,
2025-03-20, bestalld av Exploateringsforvaltningen
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For Stadsbyggnadsférvaltningen

Arvid Torngvist
Enhetschef detaljplan centrum 6st

Sandra Trzil
Projektledare

Jenny Andreasson
Plankonsult Arkitema

Magnus Larsson
Plankonsult Radar arkitektur & planering

For Exploateringsforvaltningen

Charlotta Cedergren
Enhetschef projektledning centrum

Hanna Andersson
Projektledare
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